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STATUT
_SP(SI’.DZIEI.NI MIESZKANIOWEJ
w Plonsku

Eal <

POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDIIELNI

§ 1
Nazwa Spétdzielni brzmi: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W PLONSKU, zwana dalej Spétdzielnig.
Siedzibg Spétdzielni jest miasto Porisk. :
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
Spotdzielnia moze uzywad skrétu nozwy: SM w Ptorisku.

§ 2

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie:

15

2,
3.

zarejestrowanego Statutu, regulaminéw;

ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U.z 2021 . poz. 648 z pdin. zm.);

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.z 2021 r. poz. 1208 z pdin,
zm.) zwana dalej uosm;

innych ustaw i innych obowigzujgcych przepiséw.

§3

Celem Spétdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej ,Spétdzielniq”, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzn, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali ¢ innym przeznaczeniu oraz zarzqdzanie nieruchomaosciami.

§4

Przedmiotem przewazajqcej dziatalnoici Spétdzielni jest wynajem i zarzqdzanie nisruchomoiciami
wiasnymi lub dzierzawionymi
Przedmiotem dziatalnoici Spotdzielni jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek oraz obstuga nieruchomosci na wiasny

rachunek,

2) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

3] zarzqdzanie nieruchomodciomi na zlecenie,

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Powyiszy przedmiot dziatalnoici Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgeych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnodci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniv, o takie utamkowego udzatu we wspdtwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wyngjmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgeych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniv (Uzytkowych i garazy).

5) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowligcymi mienie spdtdzielni,




6) zarzqdzonie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é spétdzielni lub wspOtwiasnose
crtonkéw spoétdzielni,
7) zarzgdzanie nieruchomo$ciami niestanowiageymi  jej mienia lub mienia jej cztonkdw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspéfw’rdécicielemjrtej nieruchomo3ci,
§ 5

Dla realizacji zadah okreslonychw § 4 Spodtdzielnia:

1) prowadz dziatalnoé inwestycying, w sakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzgdza nieruchomosciami,
§ 6
Spétdzielnia moze zarzqdzaé nieruchomoéciami niestanowigeymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawarte] z wicécicielem (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci.
§ 7
1. Spoétdzieinia moze prowadzi€ inng dziatalnoéé gospodarczq zwigzang bezpoérednio z realizaciq celu
dziatania spétdzielni, o kiérym mowa w § 3, w zakresie obejmujacym:
a) dziatalno$¢ budowlang i remontowa ha potrzeby wtasne i osdb trzecich,
b) ustugl inwestycyjne (nadzér inwestycyjny na potrzeby wiasne i oséb trzecich), nabywania
gruntéw lub budynkéw na wiasnose,
c) dzatalno$¢ gospodarczq majacq na celu pozyskiwanie srodkow finansowych, celem

nabywania gruntéw lub budynkéw na wtasnose,
d) dzatalnos¢ w dziedzinie rynku kapitatowego, w celu uzyskania odsetek od pozyczek: ot >
g /4

wktadéw oszczednosciowychi trodkéw na rachunkach bankowych, obligacjach, udz;id? .4 42
i akeji w spétkach prawa handlowego oraz innych papierach warfosciowych. B A
A A
2. Spétdzielnia moze tworzyé lub przystepowac do innych organizaci gospodarczych, dic redliz}g‘?j A
s
e |

e,

-
[

zadan okreslonych w ust. 1.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzi o utworzeniu lub przystgpieniu do innych

organizacii gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Igromadzenie, kiore réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akgji) tych organizacii.
§ 8

1. Spoétdzielnia buduje ub nabywa budynki w celu sprzedazy znaojdujgcych sie W tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowychi garazy.

2. Dopuszcza sig mozliwoié sprzedazy lokali osobom niebedgeym cztonkami Spotdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreflenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 112, jest Waine Igromadzenie.

2. CIZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKL

2.1. Czlonkosiwo w sgélldzlelni
§ 9

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoici do czynnoici prawnych lub

—

miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych: i
1) kiére] przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego.,
2) ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktérej przystuguje roszczenie © ustanowienie spotdzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,



4) ktdre] przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalegj
wekspektatywq whasnosci'.

2. Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezeli
wspbinie ubiegajq sie o zawarcie umowy o ustanowienie spbtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

R 3. Czonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spdtdzielcze wiasnoiciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4, Crztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw spétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbne] wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze stosuje
sie odpowiednio t]. wiasciciel lokalu sktada deklaracje cztonkowskaq.

5. Przepis ust 113 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do migjsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktdrych mowa w art, 17'% vosm, lub do

; utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27!

uosm.
6. Jezeli spétdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu, prawo odrebne] wiasnoéci lokalu albo

ekspektatywa wiasnoici nalezy do kilkku osdb, cztonkiem spétdzieini moze byé tylko jedna z nich,

chyba ze przystuguje ono wspdinie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych

Y

TN ;; rozstrzyga sqd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez

-

; ‘ Spo’rdmelnle terminu nie dtuzszego niz 12 miesiecy wystgpienia do sqdu wyboru dokonuje
e} \sqﬁ’rdmelma Do czasu rozstrzygniecia przez sqd, lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, osoby,
: 3 2 ,kt@fﬂ/m przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
N3 . // “’o’]Bo ekspektatywa wiasnosci mogaq wyznaczyé spoirdd siebie pethomocnika w celu wykonywania
5\_: ”j(_; /’L’Jprowmen wynikajgcych z cztonkostwa w spdtdzieln.

7. Termin, o ktérym mowa w ust. é ustaia Zarzad Spétdzielni.
8. Osoba o ktérej mowa w ust. 1, 2, 3, jest zobowigzana do ztozenia w terminie 7 dni od nabycia lokalu
w formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujgce jego dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;
2) adres 1 rodzqj lokalu w zasocbach Spétdzieini do kidrego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencii jezeli jest
inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5} numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
6) osobe administrujgeq lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.
9. W przypadku zmiany danych okreSlonych w ust. 8. cztonek Spodtdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania
¥ Spétdzielni o tym fakcie uzndije sie, ze dane sq aktualne.

§ 10

Czionkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:



1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2} nabycia ekspektof);wy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokaly,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcezedniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktdrym mowaw art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach przewidzianych
w art, 15 ust. 213 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 uosm, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sqd w postepowaniu nieprocesowym lub  wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o kidrych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 213 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowoici zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz
jedna osoba.

§ 11
1. Zarzgd prowadzi:

1) rejestr cztonkdw zawierajgey ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do
cztonkédw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i
wniesionych udziatéw do 9.09.2017r., wysokos¢ wniesionych wktaddw mieszkaniowyech lub
budowlanych, adres lokalu w zasobach Spétdzielni , zmiany danych w tym zakresie, dofe&“'ii
nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkdw oraz date utraty lub ustania cz’ronkostwg. 9

2) rejestr zadtuzenia za okres powyzej 3 miesiecy cztonkdw z tytutu optat eksploc]wcyjnych || '
zobowuqzcn wobec Spo{dzselni, o kiorych mowaw § 173, .

w2
3. Spétdzielnia wysy’rc cztonkowi korespondencje na adres doreczen wskazany przez niego w ..l

wdeklaracji przystgpienia do spétdzieln’” Iub na adres wskazany w innym dokumencie cztonka,
Korespondencja zwrécona z powodu niezgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego
adresu ma moc prawng doreczenia.

1.2 Tryb i zasady powstania czionkostwa w Spéldzielni oraz przyjecia w poczet czlonkéw

§ 12
1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spdidzielni wiaiciciela lokalu jest ztozenie deklaracj

cztonkowskie]. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i
podpisana przez o0sobe ubiegajgcq sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie | nazwisko
oraz miejsce zamieszkanio, w odniesieniu do oséb prawnych - cztonkéw Spétdzielni ich nozwe i
siedzibg PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej, numer telefonu oraz ewentualnie adres email,
osobe administrujgcq lokalem jezeli jest inna niz wiasciciel. Za osobe niemajgcq zdolnosci do
czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnoéci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje iej

ustawowy przedstawiciel,

2. Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzgd Spétdzielni.
3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone uchwatq.
4. Zarzqd nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetnicjgee] warunki okredlone

w§9g,



5 Uchwata Zarzadu w sprowie przyjecia w poczet crtonkdw Spdtdzielni powinna byé podieta w
ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobe pisemnie W ciggu 14 dni od podjecia uchwc’ry._

6. W rozie podjecia przez 1arzad uchwaty odmawiajqce] przyjecic:fw poczet cztonkdw w
zawiadomieniv o podiete] uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie O
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
sawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczq w ciggu 3 miesiecy

od dnia wniesienia odwotania.

§ 13
powstanie cztonkostwa oséb, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do
lokalu, roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie odrgbne] wiasnosci lokalu zwanej dalej ekspektatywq wiasnosci™

1) Zarzad Spotdzielni, na podstawie dokumentacii, stwierdza powstanie cztonkostwa na posiedzeniv
Zarzqdu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole Zarzqdu. Dokument, stwierdzenie (decyzja,
przyjecie do wiadomosci) powstania cztonkostwa przekazuje sig do akt cztonkowskich i jest on
podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

2) Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spotdzielni, z datg
nabycia prawa z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

7. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spdtdzielnie o nabyciu prawa.
3 :le'zeli nabycie, o kiérym mowa w pkt. 2 nastqpito przed 09.09.2017 r. nabywca spotdzielczego
’ ' @tosnoéciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spdtdzielni w dniu 09.09.2017r.

o

¥ q%s\ﬁgisowei udziat

e § 14

1. Cztonek Spétdzielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego i udziatow.

2. Jezeli udziat byt wniesiony przez czionka Spétdzelni przed 9.09.2017r. to w przypadku ustania
cztonkostwa byty cztonek Spbtdzielni moze zqdaé zwrotu wptat nominalnych dokonanych na
udziaty.

3. W przypadku §mierci cztonka spadkobiercy mogq zqdaé zwrotu wptat nominainych dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania oryginatéw lub odpisdw dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

4. Iwrot o ktérym mowa w ust. 21 3 nie moze nasigpic przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego
7a rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapil z zqdaniem oraz w wypadku, gdy udziaty
zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

5. Spdtdziclnia zwraca vdziat w nominalnej wysokosci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego zd rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystqpili
z zgdaniem,

4. Cztonek Spétdzelni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zqdaé zwrotu wptat dokonanych na
udziaty.

7. Wpisowe nie podlega zwrotowi.



2. 4 Prawa_czionkéw
§15

1. Crztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

2) czynne ibierne prawo wyborcze do organdw Spdtdzielni,

3) prawo brania czynnego udziotlu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig,

4) prawo do ofrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informaciji o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, kidre bedq przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

6) prawo zgdania w trybie okreflonym w ustawie craz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

7) prawo zqdania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zgtaszania projektdw uchwat w tryble okredlonym w ustawie i statucie,

9) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w irybie
okreslonym w ustawie i statucie,

10) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoici z przepisam

L »
esd

prawa lub statuty, Al
11) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spédtdzielni i protokdtéw obrad orgoﬁ?v@. )
spotazelni, TH O S
12) prawo zqdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego desfj
regulamindw,

13) prawo przeglagdania rejestru cztonkdw,

14) prawo do ofrzymania kopll protokétdw lustracii, rocznych sprawozdad finansowych oroz
faktur iumow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

15) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spdtdzieln,

16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdinie zamieszkujgeymi z wszystkich wspoinych
pomieszczen, urzqdzen, ustug | Swiadczen Spotdzielni,

17) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreSlonym statutem
Spotdzielni,

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu w trybie okredlonym
statutem Spodidzieln,

19) prawo zqdania zawarcia umowy:
1) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzelcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego.
2) przeniesienia wiasnodci lokalu, do kiérego cztonkowi przystuguje spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

3) przeniesienie utamkowego udziatu we wspbtwiasnoici garazu wielostanowiskowego,

20) prawo zqdania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacjq i
ufrzymaniem nieruchomosci w czesclach przypadajgeych na ich lokale, eksploataciq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,




21) korzystanie z innych praw okrelonych w statucie i ustawie.
2. Iasadyitryb udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 111 pkt 14 oraz wysokoié optat
za sporzadzenie kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq.
Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek ofrzymuje bezptatnie.
4. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgtasza pisemnie
Zarzqadowi wykaz dokumentéw, kiérych kople chce otrzymaé. Zarzqd wyznacza termin wydania kopii
tych dokumentdw nie dtuzszy jednak niz 30 dni.

wach 5. Spodtdzielnia moze odméwié cztonkowi wglgdu do umdw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby fo prawa tych oséb lub, jezeli istnigje uzasadniona obawa, Ze cztonek wykorzysta

iscu i pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzqdzi Spétdzielni
znacznq szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Cztonek, ktdremu odmdwiono wglgdu

tenia do umdw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sqdu

16go - rejestrowego o zobowiqzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozyé w

ni, terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

iego

2.5 Obowiazki czlonkéw

ad § 16
1. - Cztonek obowiqzany jest:

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spotdzielni,
wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w przypadkach wymaganych prawem,
uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjq 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czgiciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowiqcych mienie Spotdzelni,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzelnie,
zawiadamiaé Spotdzielnie o zmianie liczby osdéb zamieszkujgeych w lokaly,
zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu mieszkalnego na inne cele niz mieszkalne,
przestrzegac regulaminu porzgdku domowego,
dbac¢ o dobro i rozwdj spdtdzielni oraz poszanowanie mienia Spdétdzielni i o jego

brd zabezpieczenie,
9) niezwtocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgee]
h bezpoirednio powstaniem szkody,
10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzqdzeh pomiarowych i
podzielnkowych dotyczgcych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwié odczyt wskazan

—

Ty

tych urzqdzen,

1 11] udostepnié lokal w celu okresowego, a w szczegdinie uzasadnionych wypadkach réwnies
dorainego przeglqdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbecdnych prac i ich
wykonaniaq,

12) udostepnié lokal w cely wykonania operatu  szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego w przypadkach wymaganych prawem,

13) zawiadamiaé o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji),

14) wykenywaé inne obowiqzki okredlone w Statucie Spotdzielni,



2. 6. Ustanie czionkostwa

§ 17
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje na skutek:
1) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
2)  uiraty wszystkich tytutdw prawnych do lokall w zasobach Spotdzielni.
3)  zbycie przez cztonka wszysikich przystugujgcych mu praw do lokali w zasobach Spétdzielni,
4)  wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdu.

2. Ustanie czlonkostwa w spéldzielni z mocy prawa z chwilg:

1) wygaéniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnoiciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3)  zbycia prawa odrebnej wiasnoici lokalu lub udziatu w tym prawie,

4)  zbycia ekspektatywy wiasnoici lub udziatu w tym prawie,

5) wygadniecia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatforskiego prawa do  lokalu

mieszkalnego,
é)  rozwiqzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 uosm.

3. Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia:
1) wiaiciciel lokalu bedqcy czionkiem moze wystapic ze Spdtdzielni za wypowiedzeniem,

4. Ustanie czionkostwa w przypadkach okreslonych w art. 241 ust.1 1 art, 2¢: y ﬁ‘,;;;. %H

oraz zarzqdu nleruchomosc:q wspding beda miaty zosfosowcnte przepisy ustawy z dnia 24 .c:‘ie ca

1994 r. o wtasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzelni ustaje z datq uprawomocnienia sie uc&wgw. J
2) Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu. \'{'

§ 18

1. Wiaiciciel lokalu bedgey cztonkiem spétdzielni moze wystqpié ze spétdzielni za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzgdowi w dowolnym czasie w formie pisemnej.

2. Terminem wypowiedzenia jest ostatni dzief kazdego miesigca.

3. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiqc i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po terminie wypowiedzenia. Okres ten moze by¢ skrécony za zgodq
Zarzgdu na pissmny wniosek czionka.

4. Za datg wystqpienia czionka ze Spotdzelni uwaia sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 19- skreslony
§ 20 - skrcdlony

§ 21 - skreslony
§ 22
1. Cztonka zmartego skreéla sie z rejestru cztonkdw Spétdzielni ze skutkiem od dnia , w ktérym nastgpita
Smieré,
2. Osobe prawng bedqcq cztonkiem Spétdzielni skreéla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia
ustania osokowosci pravwngj.

3. Skreflenia dokonuje Zarzqd na podstawie stwierdzenia, okolicznoéci wymienionych w ust. 17 2.
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§ 23 - skreslony
§ 24 - skredlony
§ 25 - skreslony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRISPOLDZIELCIE
§ 26

Od uchwat dotyczgcych cztonkostwa podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielniq cztonek

e moze odwotac sie w postepowaniu wewnqirzspdtdzielczym,
§ 27
1. Oduchwat Zarzqdu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé sie do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzqd jest obowigzany podaé uzasadnienie i
pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jeieli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzqdu stdje sie ostateczna.,
kil 2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia

wniesienia odwotania | przestaé odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w
frybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnaqtrzspétdzielczym.

§ 28
1. Oduchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwsze] instancii cztonkowi przystuguje prawo odwotania

"I, do Walnego Igromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na piémie wraz z uzasadnieniem.
iy
d,q!

&Odwofonie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
ajmnie] 30 dni przed terminem zebrania.

: @c;j’;Wo%o Walnego Zgromadzenia jest ostateczng w postepowaniu wewnqiizspétdzielczym. Odpis
5 ! ‘A‘,r”ﬁ uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
I podjecia.
§29
m 1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnqirzspotdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do zakohczenia tego postepowania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie,
2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnaqtrzspdtdzielczym nie mogg ograniczaé dochodzenia
3 przez cztonkdéw ich praw na drodze sqdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w
postepowaniy wewnatrzspétdzielczym i sqdowym, postepowanie wewngiizspotdzielcze vlega
J umorzeniu.
§ 30
Od decyzji w sprawach wnioskdw iskarg dotyczqeych cztonkostwa skierowanych do organéw Spoétdzielni
cztonek moze odwotaé sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym .

§ 31
1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzqdu powinny byé rozpatrzone w ciggu 28 dni od dnia

ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargl Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie w terminie 14 dni.



Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzgd jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze] w terminie 14
dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja
Zarzgdu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie czionka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania | przestaC  odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14-tu dni od dnia rozpairzenio sprawy. Stanowisko Rady Nadzorcze]
podiete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym.

§ 32

Wnioski | skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone w ciggu 3
miesigcy od dnia ich ztoZzenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie, cztonkowi przystuguie odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisma. Odwotanie to powinno byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najimniej na 30 dni przed
ferminem Walnego Zgromadzenia.

ORGANY SPOLDIIELNI.

§ 33
Organami Spétdzielni sq: o
1) Walne Igromadzenie, L~’,;;=a;““'_,_-f¢
2) Rada Nadzorcza, ol ar
3) Zarzad, 4

Wybory do organdw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 | 3 dokonywane sq w gfosdwg
tajnym spodréd  nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu nasfepup{.%
glesewaniuYgfmpgms. 0 e
Do wybieralnych organdw Spétdzielni wehodzq kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszq liczbe
gtosdw.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci, dia podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie uwzglednic

sig gtosy oddane ,za", .przeciw” i ,wstrzymujqce sie”.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszoici, dia podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczq i Zarzad
uwzglednia sig gtosy oddane ,za" i przeciw” .

-

Tryb zwotywania posiedzeh organdw Spétdzielni oraz sposéb | warunki podeimowania uchwat przez
te organy okredla statut oraz w zakresie Rady Nadzorczej i Zarzqdu regulaminy wydane na jego
podstawie
§ 34
Cztonkowie innych niz Zarzqd organéw otrzymujq wynagrodzenie w kwocie rownej 45% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o kiérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace, z zastrzezeniem, ze:
1) Przewodniczgcy Rady Nadzorcze] otrzymuje wynagrodzenie w kwocie réwne] 60 %
minimalnego wynagrodzenia za prace,
2) Z-a Przewodniczqcego Rady Nadzorczej, Sekretarz Rady Nadzorcze] oraz Przewodniczgey
komisfi statych | czasowych otrzymujg wynagrodzenie w kwocie réwnej 55 % minimalnego

wynagrodzenia za prace.
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3) Cztonkowie komisji ofrzymujg wynagrodzenie w kwocie réwnej 50% minimalnego
"~ wynagrodzenia za prace,

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu
na iloS¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia, jest udziat cztonka
organu w przynajmniej jednym posiedzeniu w danym miesigcu.

3. Jeteli w danym miesiqcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktérym mowa w
ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

4,1, Walne Zgromadzenie
§35

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

e Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze,
e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
e Statutu Spétdzielni.
§ 36
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§ 37
1. Czionek Spétdzieini moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobicie albo przez petnomocnika.
2. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu,
..  Petnomocnikiem nie moze by¢ cztonek zarzqdu i pracownik Spétdzielni.
@ ‘Pe#nomocnlctwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewainosci i dotgczone do
pi‘otoko%u Walnego Zgromadzenia.

4 Fef omocnictwo, moze by¢ ztozone w biurze Zarzqdu Spétdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

5 i LI&? petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,

6” W porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczqcy odczytania listy

A petnomocnlctw

7. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé m.in. imie i nazwisko
cztonka udzieldjgcego petnomocnictwa, imie | nazwisko petnomocnika, date Walnego
Igromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowaé czionka, czytelny podpis cztonka
udzielajgcego pethomocnictwa,

8. Osoby prawne bedqce cztonkami Spétdzielni biorq w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiece] niz jednego cztonka.
Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze).

9. Cztonkowie nie majgey zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie 7 ograniczona zdolnoéciq
do czynnoSci prawnych biorq udziat w Walnym Zgromadzeniu przez opiekuna lub kuratora.
Petnomocnik osoby fizycznej nie moze by¢ wybierany joko cztonek Rady Nadzorczej lub Larzqdu.

10. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, Osoby, z
ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sq uprawnione do zabierania gtosu. Pomoc prawng moze
Swiadczy¢ wytqceznie adwokat lub radca prawny. Ekspertem moze by¢ wytqcznie osoba bedaca
rzeczoznawcq lub posiadajgca uprawnienia branzowe.

11. Jesli zachowanie cztonka uczestniczgcego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiaé bedzie
prowadzenie obrad, cztonek taki moze byé wyproszony lub usuniety z sall,

12. W walnym Zgromadzeniu uczestniczq cztonkowie Zarzgdu, pracownicy Spdétdzielni, obstuga prawna
i ekspercka oraz osoby zaproszone przez Zarzqd.
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§ 38

Do wytgcznej wiasciwoici Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze];

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorcze], zatwierdzenie sprawozdan rocznych i
sprawozdanh finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkdw Spotdzielni,
Rady lub Zarzgdu w tych sprawach,

3) udzelanie apsolutorium czionkom Zarzgdu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokétu polustracyjnego z
dziatalnoici Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe] {dochodu ogdinego) lub
sposobu pokrycia strat,

é) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoici, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne],

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich, '

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakqg Spodtdzielnia moze zaciagnaé,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potqczenia sie Spdtdzielni, podziatu  Spdtdzielni oraz
likwidac]i Spotdzieln,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od  uchwat Rad
Nadzorczej, '

11) uchwalanie zmian statuty,

upowaznienie Zarzqdu do podejmowania dziatar w tym zakresie, 2 ua’ \' (R
13) wybdér delegatéw na zjazd zwiqzku, w kidrym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz kondydgmN

delegata na Kongres Spétdzielczosci. 3 9‘,&:&“
14) wybédr i odwotanie cztonkédw Rady Nadzorczej,

15} uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.
§39

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd przynajmniej raz w roku w ciqgu é miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

2. Walne Igromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad z wainych powoddw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest zobowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkdw.,

4. Iqdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztofone na pismie z podaniem celu jego
zwotania.

5. Wwypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd w takim terminie, aby mogto
sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia zgodnie z ust. 5 przez organy Spdtdzielni zwotuje
je zwiqzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt
Spotdzielni,
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7. Wnioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku rewizyjnego, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowe] Rady Spotdzielcze] o zwotanie Walnego Zgromadzenia.
| § 40

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sq na pismie, co najmniej
] na 21 dni przed terminem Zebrania:;
a) crtonkowie Spétdzielni,
b) zwiqzek rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona,
c) Krajowa Rada Spétdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedq przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

3. Zawiadomienie o czasie migjscu i porzadku obrad podaje sie wszystkim cztonkom w formie
pisemnej poprzez wywieszenie kopii zawiadomienia na tablicy ogtoszeh w klatkach schodowych

’ budynkow, w siedzibie Spétdzielni, oraz na stronie intemetowej Spotdzielni.

§ 41
1. Projekty uchwat i zqdania zomieszczenia oznaczonych sprow w porzqdku obrad Walnego
Zgromadzenia majq prawo zgtaszaé: Zarzqd, Rada Nadzoreza | czlonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zqdan, powinny byé wyktadane, na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.
i?:;?;.g:zfonkowie majq prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o kidrych mowa w ust. 1, w terminie 15
b '{@(11 przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty i zgdania zgtaszanych przez
edfoﬁkow Spdtdzieini musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 czionkdw.
a tonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pd&iniej niz na 3 dni przed
: /foomedzemem Wdlnego Zgromadzenia.
x Zarzqd jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat | poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
spotdzielni.

5. Uzupetniony porzqdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzqd wykiada w siedzibie Spétdzielni.

§ 42
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad
podanym do wiadomosci czionkéw Spotdzielni w terminach i w sposob okreslony w § 40.
2. Porzadek obrad jest odczytywany na Walnym Zgromadzeniu.
3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkdw spotdzielni.
4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykiq wigkszoscig gloséw.
Wigkszosé kwalifikowana wymagana jest:
a) 2/3 gtoséw - dla podiecia uchwaty o zmianie statutu spétdzielni,
) b) 2/3 gtoséw - dia podiecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej, i cztonka
Zarzadu,
c) 2/3 gtoséw - dla podiecia uchwaty w sprawie potqczenia spétdzielni,
d} 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidac]i spédtdzielni.
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LW

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjgikiem wyboréw do organdw
Spétdzielni oraz 6dwotania cztonkéw Rady Nadzorcze] | Zarzgdu.
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezell za uchwatq opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie
wigkszo$¢ ogdinej liczby cztonkdw uczestniczqeych w Walnym Zgromadzeniu.
Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sq wszyscy cztonkowie obechi na Walnym
Zgromadzeniv, kidrzy wzieli udziat w gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowadli ,,za", ,przeciw”
czy ,wstrzymali sie od gtosu”.
Przy obliczaniu wigkszosci gtoséw uwzglednia sie gtosy ,za", ,przeciw" oraz ,wstrzymujqce sie".
Uchwate uwaia sie za podjetq, gdy za przyjeciem uchwaty oddano wiecej gtoséw ,za” niz tgcznie
gtoséw ,przeciw" i ,wstrzymujgcych sig".

§ 43
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Iub inny upowazniony
cztonek Rady.
Walne Zgromadzenie wybiera minimum 2-osobowe Prezydium w gtosowaniu jawnym w sktadzie:
a) Przewodniczqey,
b) ewentualnie Zastepca Przewodniczgcego,
c) Sekretarz,
Cztonkowle Zarzgdu nie mogq wehodzié w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.,

£ . 2 e

}‘::\‘3 ;
Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwyktq wigkszoscig gtosdw, sposrdd erile)y
Spétdzielni nastepujgce komisje: fe\“‘"
"

1) Komisie mandatowo-skrutacyjng, w skiadzie nie mniejszym niz 3 osoby. \ﬂ, - {K’E

Do zadar komisii nalezy: N FTT

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnoici oraz waznosci mandatow pemomocn?ﬁw ‘2
oséb fizycznych i oséb prawnych - cztonkéw Spdtdzielni oraz przedstawicieli oséb z
ograniczonq lub pozbawiong zdolnociq do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawldiowoici zwotania Walnego Igromadzenia i zdolnoici
podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzqdzenie przewodniczqcego Zgromadzenia, obliczen wynikow
gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu, wykonywanie innych -
czynnoici zwiqzanych z obstugq gtosowania tajnego lub jownego,

d) sporzqdzenie listy kandydatéw i kart wyborczych na cztonkéw Rady Nadzorczej,
kandydatéw na delegata na Ziazd Zwiqzku Rewizyjnego i delegata na Kongres

Spotdzelczosc.

2) Komisje wnioskowq w sktadzie nie mniejszym niz 3 osoby.
Do zadah komisii nalezy przyjmowanie i porzadkowanie wnioskédw zgtoszonych w frakcie
obrad.
1. skreslony
2. skreslony
3) Inne komisie w miare potrzeby.
Komisje ze swego grona wybierajg przewodniczacego i sekretarza,
Komisjie sporzadzajq protokét ze swej dziatalnoici, ktéry podpisujg przewodniczgcy i sekretarz,
Przewodniczacy komisji sktadajq Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanic z Czynno5ci komisji.
Protokoty komisji przekazywane sq sekretarzowi Walnego Zgromadzenia,
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6. W przypadku braku mozliwosci wyboru komisji jej funkcije przejmuje Prezydium

§ 45

Po przedstawieniu kozdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku obrad, przewadniczqcy Walnego

Zgromadzenia otwierg dyskusje, udzielajgc gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze przeprowadzi¢ dyskusje nad kilkoma punktami porzadku obrad {gcznie
zgeodnie z porzqdkiem obrad.

3. Czas wystgpienia w dyskusjl nie moze przekraczaé 3 minut, jezeli dotyczy jednego zagadnienia. Jezeli
gtos dotyczy ztozonych problemaéw to czas przedtuza sie do 10 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzqdu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyinego lub Kraojowej Rady
Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoiciq.

5. Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwréci¢ uwage osobie zabierajqce] gtos, jezeli
odbiega od przedmioty dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz, W przypadku nie
zastosowania sie méwcey do uwag przewodniczqcy odbiera mu gtos.

6. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoiciq. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczqce:

a) sposobu gtosowania,
b) zokohczenia dyskusji,
¢) gtosowania bez dyskusii,

B zamkniecia listy méwecéw,

o e) zamkniecia listy kandydatéw na cztonkdw Rady Nadzorczej,

f)  zarzgdzenia przerwy.,

W)/ dyskusji nad wnioskami w sprawach formulnych'mogq zabra¢ gtos jedynie dwaj méwecy, jeden "za"

/i jeden "przeciw” wnioskowi.

?. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jownym zwyktq
wigkszosciq gtosdw.

10. Cztonkowie Spétdzielni mogq zgtaszaé na piémie niezaleznie od zgtaszanych wnioskdw oéwiadczenia
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

11. Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest okazanie dokumentu tozsamoéci.

12. Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej gtosy liczq osoby wskazane przez prowadzqcego
obrady.

13. Obrady Walnego zgromadzenia i Rady Nadzorczej sq nagrywane celem sporzgdzenia profokotu,

14. Przewodniczqcy Walhego Igromadzenia:
1) prowadz obrady

2) udziela i odbiera gtos
3) ogranicza czas wypowiedzi do 5 minut w jednej sprawie

4) nie udziela gtosu jezeli cztonek wypowiedziat sie w okreslonej sprawie

3)  pinuje realizaci porzqdku obrad

é) ogtasza przerwe

7) zamyka obrady.

15. Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu wedhug nastepujgcych zasad:

1} cztonek Spétdzielni zgtasza sie do Przewodniczgcego

2) Przewodniczqey podejmuje decyzg o udzeleniu gtosu wedtug kolejnoici zgtoszen z
pierwszehnstwem cztonkdw Rady Nadzorczej i Zarzadu

3) Cztonek podchodz do méwnicy, przedstawia sie poprzez wskazanie imienia | nazwiska oraz
numeru mandatu

4] Cztonek rozpoczyna wypowied?

5) Cztonek zobowiqzany jest przerwad wypowiedz w przypadku decyzji Przewodniczgcego.

—
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§ 46
Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzqdiu obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzqdza gtosowanie, jesli okredlona sprawa wymaga podjgcia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.
Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgey informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaty zgtoszone do danego punkiu porzadku obrad i o kolejnoici gtosowania nad poszczegdinymi
whnioskami, Wnioski dalej idace sq gtosowane w pierwsze] kolejnosci. Wnioskiem “"dalej idgeym” jest
taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesqdza celowosé gtosowania wnioskéw pozostatych.
Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé nadany numer kolejny, date
podjecia i tytut okredlajgcy sprawe, w ktore] zostata podjeta.
Spétdzielnia prowadz rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 47
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 13 sposrdd cztonkdw Spoétdzielni.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sq w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej
liczby kandydatdéw, zgtoszonych przez cztonkdw Spdtdzieini.
Do Rady Nadzorcze] mogg byé wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedqce
cztonkami spotdzielni, kidre biorg udziot w Walnym Zgromadzeniu jako pemomoc:mcy os’faﬁ‘
prawnych. ».; S
W sktad Rady chzorczej nie mogq wchodzi¢ osoby bedqce procownlkcml Spodtdzielni. Uc:hwofc

Ustepujgcy cztonkowie Rady Nadzorcze] mogq ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej, jesll e

petnili funkcji cztonka Rady przez 2 kolejne kadencje.
Kandydatdw do Rady Nadzorczej zgtaszajq cztonkowie Spotdzielni.
Igtoszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie ustnie z podaniem:
a) imienia i nazwiska kandydata,
b) imieniai nazwiska osoby zgtaszajgce;.
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej przed gtosowaniem dokonujq swoje] prezentacii, ze
szczegdlinym uwzglednieniem spraw dotyczgceych: -
a) zatrudnienia w Spdtdzielni,
b} prowadzenia dziatalnoici konkurencyjne] wobec Spétdzielni,
c) pozostawania w sporze sadowym ze Spobtdzielniq,
d) zaleganiazwnoszeniem optat eksploatacyjnych,
e) liczby kadencji petnione] w Radzie Nadzorczej,
f) karalnosci.
Cztonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania.

. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorcze] sktadojq pisemne oswiadczenia wyrazajgce zgode na

kandydowanie oraz informacie, o ktdrych mowa w ust. 9.

. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna sporzqdza liste kandydatéw na cztonkdw Rady Nadzorczej, ktdrzy

wyrazili zgode na kandydowanle.,
Cztonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady Nadzorcze;.
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13. Wybory cztonkéw Rady Nadzorcze] przeprowadzd sie przy pomocy kart wyborczych, na kidrych sq
umieszezone nazwiska | imiona kandydatéw w kolejnodci alfabetyczne]. Gtosowanie odbywa sie
poprzez ztozenie karty do urny wyborczej w obecnoici Komisji Mandatowo-Skrutacyjne.

14. Gtosujgey obok nazwiska kandydatdébw zaznacza czy jest ,.za", .przeciw", czy sie «wstrzymuje".

15. Gtos jest niewazny, jezeli :

a) karta wyborcza jest przekrediona,
b) zawiera wiecej nazwisk ,za" niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

16. liczbe gtoséw oddanych na poszczegdinych kandydaiéw oblicza Komisja Mandatowo -
Skrutacyjna, ktdra z tych czynnoéci sporzadza protokét. Przewodniczqcy Komisji ogtasza wyniki
gtosowania.

17. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwne] liczby gtosow przeprowadza sig ponowne wybory
spobrod tych kandydatow.

18. Do Rady Nadzorczej zostajq wybrani ¢i kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszq liczbe gtoséw
oraz uzyskali powyzej potowy wainie oddanych gtosow. '

19. liczba osdéb wybranych do Rady Nadzorcze] nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady okreslonej

w statucie Spotdzielni.

§ 48
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpic w gtosowaniu tajnym
wiekszoscig 2/3 gioséw cztonkdw biorgeych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad
Wcﬂ ego Igromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 40, byt przewidziany punkt
(:iox‘\,‘z"‘_it qcy odwotania cztonkdéw Rady Nadzorcze.

Vi o:

. § 49
wiowienia § 47 majq zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjozd Zwigzku, w ktérym
Spéfdizielnia jest zizeszona oraz delegata na Kongres Spéidzielczosci.

§ 50
1. Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzqdu odbywa sig dia kazdego czionka
Zarzqdu odreglbnie w sposéb jawny.
2. Cronek Zorzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotany w
gtosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sig § 42 ust. 1 statutu.

§ 51

1. Walne Zgromadzenie moze podjq¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzqdku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacii przerwanego Wainego Zgromadzenia,
nie dtuzszy niz 28 dni.

2. 1Iarzad jest zobowigzany do powiadomienia czionkéw o czasie | miejscu dokonczenia przerwanego
Walnego Zgromadzenia, przez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw na co najmnie] 21 dni przed terminem okreSlonym uchwatq Walnego
Igromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 52
Zokohczenie Walnego Zgromadzenia nasigpuje po wyczerpaniu porzgdku obrad.

§ 53



1. Zobrad Walnego Zgromcdzenia sporzqdza sie protokdt, ktéry podpisujq przewodniczgcey i sekretarz
zebrania.

2. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie .w terminie 14 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.

3. Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia sq jawne dla czionkéw Spdtdzielni, przedstawicieli
zwiqzku rewizyjnego, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona oraz dia Krojowej Rady Spétdzielcze;.

4. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzqd Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

S.  Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocq urzqdzen rejestrujgeych
diwigk i obraz, o czym cztonkowie biorgey udziat w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 54

1. Uchwaty Wadlnego Zgromadzenia obowiqzujq wszystkich cztonkéw Spétdzieini oraz wszystkie jej
organy.

2. Otym czy uchwata jest sprzeczna z ustawq, postanowieniami statutu bads dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowac wytgcznie
sqd, w postepowaniu ustalajgeym nieistnienie albo niewaznoié uchwaty bgdz w postepowaniu o jej
uchylenie.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzqd moze wytoczyé powddziwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzqd wytacza powddziwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomaocnika sqd wiasciwy do rozpoznania sprowy,
ustanawia kuratora dla Spdtdzelni, il ,‘1 3

5. Powddziwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciqgu s §c1u
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddziwo wnosi cztonsk nieobec &QCI '
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szeiciv tygodni od H Té,
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pbiniej jednak niz przed uptywem roku qL
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa Iub statut wymagajq zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szeiciotygodniowy
wskazany w ust, § biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

7. Prawomocne orzeczenie sqdu ustalgjgce nieisinienie albo niewaznosé uchwaty Walnego
Zgromadzenia bqdZ uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw
Spétdzielni oraz wszystkich je] organdw.

§ 55
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, kiére nie zostaty uregulowane w statucie
rozstrzyga Walne Igromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzgdkowych decyzje podejmule

prezydium Walnego Zgromadzenia. .

4. 2. Rada Nadzorcza

§ 56
1. Cztonkéw Rady Nadzorcze] wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniy tajnym sposréd cztonkdw
Spétdzielni.
2. Jezeli cztonkiem Spétdzieini jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze] moze byé wybrana osoba nie
bedqca cztonkiem Spdtdzielni, wskazana przez osobe prawna.




Walne Zgromadzenie wybiera na kadencje 13 cztonkdw Rady Nadzorczej sposréd cztonkéw
Spotdzielni. W okresie trwania kadenciji wybory uzupetnicigce mogq by¢ przeprowadzone, jezeli
liczoa cztonkéw Rady zmniejszy sie ponizej dziewleciu cztonkéw,

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i frwa od Walnego Zgromadzenia, na ktdrym Rada zostata
wybrana, a koficzy sie wraz z wyborem nowego sktadu Rady na Walnym Zgromadzeniu w trzecim
roku kalendarzowym od wyboru ustepujqcej Rady Nadzorczei.

. Nie moina byé cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej,

W sktad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spoétdzieni. Uchwata w
sprawie wyboru takie] osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna, Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spoétdzielni.

w
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§ 57

1. Mandat cztonka Rady wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepnq kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadenc]i nastepuje w przypadkach:

1) odwotania Wwiekszoiciq 2/3 gtoséw czionkéw biorqeych udziat w gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu.

2) zzeczenia sie mandatu, kidre staje sie skuteczne po dojiciu do wiadomodci Walnego
Zgromadzeniaq,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzelniq

3%
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3. Na'miejsce cztonka Rady Nadzorczej, kitory utracit mandat do Rady, moze weji¢ do kofica kadencji

""cza*oh_ilpk wybrany przez Walne Zgromadzenie w wyniku przeprowadzenia wyboréw uzupelniajgeych.
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§ 58
Rada Btadzorcza sprawuje kontrole | nadzér nad dziatalnoiciq Spdtdzielni.
1.""Do zakresu dziatania Rady nalezy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych,
2) nadzdrikontrola dzictainoici Spdtdzielni poprzez;
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdar finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadah gospodarczych,
ze szczegbinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzelnie praw jej cztonkdw,
C) przeprowadzanie kontroli nad Sposobem zatatwiania przez zarzqd wnioskéw organdw
Spétdzieini i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosici oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyinei,

4) podejmowanie uchwat w sprawie  zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomoici, dia potrzeb ktdrej przeznaczone bedq §rodki finansowe pochodzqce z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow Spdtdzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane sq z tq nieruchomoscig,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych Iub
wystepowania z nich,

é) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzelni,

7)  wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzqdu,

8) rozpatrywanie skarg na dzictalnosé Zarzgdu,




9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawiergjgeych w szczegodlnoici wyniki |
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
10) podejmowanie uchwat w sprawach - czynnosci _ prawnych dokonywanych miedzy

Zarzqdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnoiciach; do reprezentowania
Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkédw Rady przez nig upowaznionych,
11) wybér podmiotu Uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
12) ustanowienie petnomocnika Uprawnionego do reprezentowania Spétdzieini w sqdzie w |
przypadku gdy Zarzqd wytoczy powddziwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
13) uchwalanie regulaminow:
a) uchwalanie zasad gospodarki finansowe;j Spoétdzielni,
b) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestyciji mieszkaniowych i ustalania |
warfosci poczgtkowej lokali, 1
¢] uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat zg UZywanie lokali,
d) uchwalanie regulaminu rozliczania kosziéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centrgine ogrzewanie i podgrzanie wody,
e) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdinego
uzytku na cele mieszkaniowe lub hondlowo—us'rugowe,
f)  uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
g) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
h) uchwalanie regulaminu porzqdku domowego,
i} uchwalanie regulaminu Zarzqau,

P ——

§ 59

Rada Nadzorczg wybiera ze SWego grona Prezydium. W sktad  Prezydium Rady wchodzq:
przewodniczqcey, jego zastepcaq, sekretarzi Przewodniczqey statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorezej,

Rada Nadzorcza moze powotal ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium komisji.

organéw spétazielni czy jej stuzb etatowych,
Za udzat w posiedzeniach prezydium | komisji Przystuguje wynagrodzenie na Zasadach okredionych
w§ 34, 0ilew danym miesiqgcu odbyto sie plenarne posiedzenie Rady Nadzorczej,
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Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w sprawach nie objetych porzgdkiem obrad
podanym do wiadomoici cztonkom Rady w formie pisemne] (tqcznie z projektami uchwot] co
najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady. i

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnoici co najmniej potowy sktadu
Rady, okreflonego statutem Spétdzielni,

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisii mogq uczestniczyé z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzqdu oraz inne zaproszone osoby.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczqacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorezej w terminie 14 dni od dnia wyboréw.

§ 61 - skreslony

§ 62

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorcze;j, szczegbtowy zakres i sposéb iej dziatania, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat, oraz inne sprawy organizacyine Rady okredla
regulamin uchwalony przez Waine Igromadzenie,

4. 3, Zarzad

§ 63

Zarzqd Kieruje dziatalnoiciq Spéidzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.

-—

§ 65
Z cztonkami Zarzqdu zatrudnionymi w Spdidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy w
zaleinoici od powierzonego stanowiska na podstawie powotania, albo umowy o prace stosownie
do wymogdw kodeksu pracy.
Odwotanie cztonka Zarzqdvu nie narusza {ego uprawnish wynikajacych ze stosunku pracy.
W razie odwotania cztonka zarzqdu zatrudnionego w spétdzielni na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje zarzadowi spdtdzielni,
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotad cztonka Zarzqdu. Odwotanie wymaga pisemnego
vzasadnienia. Ponadto Waine Zgromadzenie mosze odwotaé tych czionkdw Zarzqdu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

§ 66

Do zakresu dziatania Zarzqdu nalezy podeimowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub w statucie innym organom Spodtdzielni, g w szCzegoinosck:

1) podejmowanie uchwat w sprawie Przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni whascicieli lokali,
2) podejmowanie czynnosci (uchwat, decyZji, stwierdzenia, przyjecia do wiadomoscl) utraty,
ustania oraz powstania cztonkostwa,
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3) zawieranie uméw: o ustanowienie spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

zawieranie umow z uzytkownikami lokali,

4) zawieranie umdw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
miejsc postojowych,

5) zawieranie umow o budowe lokali,

6) zawieranie umow o przeniesienie wiasnoici lokaly,

7) zawieranie umdw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,

8) sporzgdzanie projekidw plandw gospodarczych,

9) prowadzenie gospodarki Spdtdzielni na podstawie uchwalonych planéw 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczanie majgtku Spétdzielni,

11) sporzqdzanie rocznych sprawozdah i sprawozdan finansowych oroz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan, ,g;is,c’:

15) wspdtdziatanie z lokalnymi organami administracii rzqdowej i samorzgdowej oraz orgona'z?éﬂm'
spdtdzielczymi | gospodarczymi. fa_

Zarzqd sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nudzorczefg;ig :i

7 -
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§ 67 “x NP
Zarzqd dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Larzadu -sd‘:
zwotywane przez Prezesa Zarzqdu, a w czasle jego nieobecnoici — przez zastepce prezesq, co
najmniej 1 raz w miesigcu. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzqd wykonuje swoje funkcje w
ramach podziatu czynnosci pormiedzy cztonkami Zarzgdu,
Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzgdu, tryb zwotywania posiedzen, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzqdu uchwalony przez
Rade Nadzorczq. '

§ 68
Oéwiadczenie woli za Spdtdzelnie sktadajq fgcznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzqdu lub jeden
cztonek Zarzqdu | petnomocnik.
Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwq Spdtdzielni osoby
upowaznione do sktadania zamieszezajq swoje podpisy.

§ 69
Zarzqd moze udzeli¢ jednemu z cztonkdw Zarzqdu lub innej osobie petnomochiciwa do
dokonywania czynnoici prawnych zwiqzanych z kisrowaniem biezqcq dzatalnoiciq gospodarcza
Spdtdzielni Iub jej wyodrgbnionej organizacyjnie | gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegbinych.
Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych Zwigzanych z Eierowaniem
biezqcq dziatalnoéciq gospodarezq Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej,
Osoba, o ktdrej mowa w ust.] kieruje biezgcq dziatalnoiciq gospodarczg Spoétdzielni w ramach
uchwat Zarzqdu z wytqezeniem spraw wymienionych w § 66 ust. 1 pkt. 1, 2,8, 11, 12,13, 14.
Postanowienia ust.1 1 2 nie wytqezajq uprawnien Zarzqdu do podejmowania uchwat w kazde] |
sprawie dotyczqesj biezqcej dziatalnoiei Spoétdzielni,
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ZAPISY WSPOLNE DLA RADY NADZIORCZEJ | ZARZADU,

§70 .
1. Nie mozna byé jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Larzqdu tej samej spdtdzieini.
| 2. W razie koniecznoici Radg Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkdw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdw) Zarzqdu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie

ulega zawieszeniu.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzqdu nie mogaq bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie

ich dotyczqeych.

prawne przewidziane w odrebnych przepisach,
5 . Pod pojeciem dziatainosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki w ktdrych:

S. TYTULY PRAWNE DO LOKALL

§ 72
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Cztonkdw Spétdziemnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz czionkdw spétdzieleze lokatorskie prawo do iokaty mieszkalnego w
budynkach stanowiqeych whasnosé lub wspdtwiasnosé Spétdzelni,
2} ustanawiat na zecz cztonkéw Prawo odrgbnej wiasnosci lokaly Mmieszkalnego lub lokalu o innym

3) wyngjmowaé lokale mieszkaine Uzytkowe w budynkach stanowigcych  wiasnosé lub
wspdtwiasnosé Spdtdzieini.

5. 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego,
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§ 73

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzelnia zobowiqzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowiqzuje sie wnieié wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreflone
w ustawie i w statucie Spétdzieln.

2. Spoétdzelcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz czitonka
spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

3. Spdétdzelcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnoéé lub wspdtwiasnosé Spétdzielni.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodz na
spadkobiercéw i nie podiega egzekucii.

o. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Spodtdzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstdje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajacq sie o ustanowienie tego prawa g Spdtdzielniq umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byC¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej. :

7. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 173

statutu.
8. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z ihncgg -
osobq przed wygasnieciem prawa do tego lokaly, jest niewazna. ,#6{:6“'“
9. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego stosuje sie odpog@a rg%
przepisy o ochronie wiasnosci. f ‘

_ qﬂ%
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10. Spétdzelcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalinego nie moze byé ustanowione na rzeéé“c;

‘ prawnej. 5 ‘;,’ 4

, 11. Wynajmowanie Iub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czeici loﬁa!g?

‘ mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzieln, chyba Ze bytoby to zwiqzane ze zmiang korzystania 7~

‘ lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czeici. Jeseli wynajecie ub oddanie w bezptatne

i uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spbtdzelni, Cztonek obowiqzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci. '

12, Umowy zawarie przez czionka w sprawie korzystania z lokaly mieszkalnego lub jego czeici wygasaiq
najpdznie] z chwilq wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 74 - Skreslony
§ 75
1. Z osobq ubiegajqcq sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdtdzielnia zawiera umowe o budbwe lokaly,
Umowa ta, zawarta w formie pisemne]j pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiege prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1] zobowigzanie osoby ubiegajgce] sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeci przypadajacej na jej lokat
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spoétdzielni zwiqzanych z budowq - okreslonych w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

i
|
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3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosziéw budowy lokalu,
4) okreflenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,
5) inne postanowienia.

2. Osobaq, o kitérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreflonych w statucie i
umowie o budowe lokalu w wysokoici odpowiadajqcej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez spodtdzielnie pomocq ze frodkdw publicznych lub z
innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciqgnietego przez spétdzeinie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktére] mowa w ust. 1, jest obowiqzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 76

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniv w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg ubiegdjqcq sie
0 ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu lub Spétdzielnie.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzied umowg o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego
stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonychw § 75 ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prowa do lokali wzniesionych
W ramach wspdinie redlizowanego zadania inwestycyinego bytoby niemozliwe albo powaznie

rudnione.

yoowiedzenie moze nastqpi€ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba

rony postanowiq w umowie inaczej.

& § 77

’r:"’przypadku §mierci osoby, o ktére] mowa w § 75, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o

“Ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego osobom biiskim, kiére

miaty wspdinie z osobg, o ktdrej mowa w § 75, zamieszkacé w fym lokalu, przystuguiq roszczenia o
- zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczeh, o ktérych mowa w ust, 1, konieczne Jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdidzelczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sqd w
postepowaniu nieprocesowym, biorge pod uwage w szczegdinosci okoficznoic, czy osobg
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata 2 bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spdtdzelnie terminu wystgpienia do sqdu, wyboru dokonuje spdtdzielnia, Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sqd, osoby, kiére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadomiajeq o tym
spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadito spétdzielcze lokatorskia
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajq solidarnie za opfaty, o kidrych mowa w § 173
( art. 4 ust. Tuosm)

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wiqzqcej osobe, o ktbrej
mowa w § 75,

§78

13. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego Wygasa z chwilq ustania czionkosiwa oraz w

innych wypadkach okredlonych w ustawie o spdtdzieiniach mieszkaniowych | statucie.

§79
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1. W przypadku zalegtosci z zaptatq optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razqcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgce] z lokalu przeciwko obowiqzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie zinnych lokali lub nieruchomodci wspdinej uciazliwym,
spétdzielnia moze w trybie procesu zqdaé orzeczenia przez sqd o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawq zadania orzeczenia o wygasnieciu
spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie zzaptatq optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 uosm, nie moina orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, jezeli najpdznie] przed zamknigciem rozprawy przed sqdem pierwszej instancii, a jezeli
whiesiono apelacje - przed sqgdem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

2. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego przystuguje matzonkom
wspélnie, sqd moZe orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z maizonkdw albo wobec obojga matzonkdw.,

3. I chwilg gdy orzeczenie sqdu, o ktdrym mowa w art. 11 ust. 111 12 uosm, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w art.
11 ust. 12uosm, spétdzelcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkdw albo wobec obojga matzonkdw.

4. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia,
z zastrzezeniem art. 151 art. 16! ustawy o spétdzieiniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdiniej niz w
ciqgu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnoici tego
lokalu.

5. Iawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w biurze Spétdzielni, na stronie
internetowej Spbtdzelni, na tablicach ogtoszen w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w &Yg
lokalne]. Zasady przeprowadzenia przetargu reguluje regulamin uchwalony przez Rade Nd?i&c;z/,

=R
i
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Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu. :
7. Spdtdzelnia nie przenosi odrebnej wiasnoici lokalu, jezel: L e \ ‘”’

1) osoba, kidre] przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ‘& gd‘o(e‘ﬁ
prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne Usianowienie spdtdzielczego Iokc?orskiego%fgﬁ;?
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o kidrym mowa w art. 16' ustawy o spé%dzielniggﬁ‘
mieszkaniowych, :

2) osoba. o ktdrej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie
o ustanowienie spbtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, o kidrej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem je} lokalu lub
eksploataciq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiqgcych mienie spdtdzielni, przystuguje roszczenie
do spétdzielni o ponowne ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

jezeli sptaci spdtdzielni cate zadtuzenie wynikajqce z nieuiszczania tych optat wroz z odsetkami.

9. Roszczenie, o kidrym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesnie] nie zostat ustanowiony

tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spodtdzelnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdinienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzelcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 80
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1. Po ustaniu matzefstwa wskutek rozwodu lub po uniewainieniu matzefstwa, matzonkowie
zawiadamidgjq Spdtdzielnie, ktéremu z nich przypada spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokaly
mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, mationkowie, ktérych matzehstwo zostato rozwiqzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadajq solidarnie za optaty, o ktérych mowa w arh. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 81
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdw spdtdrzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnieh spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 82 - Skresla sie
§83

1. W przypadku wygdsniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o kiérych mowa w art. 11 uosm, roszczenia
o zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg jego osobom biliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie

o ustanowieniu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego.
3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego

“¢; Jprawa do lokalu mieszkalinego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
- i § - - - I £ _» H . x
:\‘ ‘%osfepowcnlu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegbinoici okolicznosé, czy osoba

-

\ Uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie

i g?&noczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sqdu, wyboru dokonuje spdtdzielnia. Jezeli
#re ;g’;f'r'oszczeniu rozstrzygat sqd, osoby, kidre pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym
227 spdtdzielnie. Do momentu zawiadomienia spdtdzelni o tym, komu przypadto spdtdzelcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaiq solidarnie za optaty, o kiérych mowaw § 173

(art. 4 ust. 1 uosm).

§ 84 - Skreéla sie

§ 85
W ciqgu 3 miesigcy po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, kidre prawa swoje od nich wywodzg, sq obowigzane do
opréznienia lokalu. Na Spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania innego lokciu.

§ 86
1. Jezeli w toku likwidacyi, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spdtdzieini nabywcq budynku albo udziaty w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalinego przeksztatca sie w prawo

najmu podlegajqce przepisom ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminyio
zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu Wrdz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na him budynku
albo udziatem we wspdtwiasnoici tego budynku przezinng spotdzielnie mieszkaniowq, osoby, ktérym
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przystuguiq spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o
ustanowienie fakiego prawa, stajg sie cztonkami tej spbtdzielni, a spodtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawd przystuguje w stosunku do
spotdzielni, ktdra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspotwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spdtdzielni, kitdre] praweo do
gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we wspotwiasnosci

tego budynku zostato zbyte.

5. 2. Spoidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu

§ 87

1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podiega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Ibycie spotdzielczego wasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnoiciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spbtdzielini.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spdtdzelczego wrasnoéciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnoiciowego prawa do lokalu przystuguje praw.
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe] czelci wiasnosciowego prawa do lokalu 195-
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wm/d'

¥

istothych postanowiefh umowy niezgodnie z rzeczywistosciq jest niewaina. i
5. Nabywca spétdzielczego wiasnoiciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spofdz;
zostrzezeniem art. 3 uosm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. chb
zawiadamia niezwiocznie spbtdzielnie o nabyciu prawa. \*:

O

§ 88
Spétdzielnia prowadz rejestr lokali, dia ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste spdtdzielczego
wtasnoSciowego prawa do lokalu.
§ 89
1. Jezeli spdtdzielcze wrasnoiciowe prawo do lokalu przeszto na kikku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyzhaczyé sposrdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwiqzanych z wykonywaniem tego prawa, wiqcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercdw b Spotddelnl, sgd w postgpowaniu niepr QCesowym WYZNaczy
przedstawiciela.
2. W razie Smierci jednego z mationkéw, kibrym spétdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdinie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 90
. W przypadku diugotrwatych zalegtoici z zaptatq optat, o ktérych mowa w § 173 . razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgeej z lokalu przeciwko obowiqzuigcemu porzadkowi
domowemu albo niewtaiciwego zachowania tej osoby czynigcege korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdinej ucigziiwym, Spdtdzielnia moze w trybie procesu sqdowego zqdaé sprzedazy
spotdzelczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytaci na podstawie przepiséw Kodeksu
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postepowania cywilnego o egzekucii z nieruchomoscl, 7 zqdaniem, tym wystepuje Zarzad nawniosek
Rady Nadzorczej. ; ’

2. Osobie, ktérej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu Zamiennego.

P

§ 91
Do egzekuc]i ze spdtdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokaly stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucii z nieruchomoici.

§ 92

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czeiéci lokalu nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze Zmianq sposobu korzystania z lokalu fub
przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wyndjecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokoié optat na rzecz Spéidzeini, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu ub jego czesci wygasaiq najpdzniej z
chwilg wygaéniecia spdtdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 92.1.
Po wygadsnieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz

~~zamieszkujqce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzq sq obowigzani do opréznienia lokaly
Witax

I/ / J§? eli w toku likwidacji, postepowania Upadtoiciowego dibo postepowania egzekucyjnego z
.58 :{;‘:?ji'érﬁchomoici spdtdzielni, nabywcq budynku albo udziatu w budynku nie bedze spétdzielnia
127 mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnoiciowe prawo do Jokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu,

=) ;’ § 93

2. W wypadku nabycia budynku lub udziaty w budynku przez innq spéidzieinie mieszkaniowq bytermu
cztonkowi przystuguije roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni,

3. Przez bytego cztonkg, o ktérym mowa w ust, 2, nalezy rozumieé cztonka, ktdérego cztonkostwo ustato
na skutek wykreslenia spdtdzieini z rejestru w zwiqzku z zakohczeniem postepowania likwidacyjnego
lub upadtoiciowego i ktéremu przystugiwato spdidzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu.

§ 94
Przepisy art. 171 ust.é, art. 172 ust. 1,3,4 | 6, art. 176, art. 177, art. 179— 1713 iarf, 1716 1718 ustawy o

spétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
Wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.

S. 3. Odrebna wiasnosi¢ lokalu,
§95
1. Z osobq ublegajacq sie o ustanowienie odrebnej wiasnoscl lokalu Spétdzelnia zawlera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawartg w formie pisemnej pod Tygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, um

OWYy o ustanowienie odrebnej
witasnosci tego lokalu, a ponadto Powinna zawierad:
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1} zobowiqgzanie osoby ubiegajgee] sie o ustanowienie odrebnej wiasnoici lokalu do pokrywania
kosziéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajqcej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, kidre bedze
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3} okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4] okredlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszcze do niego przynaleinych,

5) okredlenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosziéw zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi wieczystej,

7) okreslenie terminu zakoficzenia realizacji inwestycji,

8) inne postanowienia.

Osoba, o ktdre] mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreflonych w ust 1§ w
umowie, o kidre] mowa w wust. 1, w wysokosci odpowiadajqce] catoici kosztéw budowy
przypadajqcych najej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spotdzielnie kredyiu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptafy tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 94
Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 95, powsiaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspek %
wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czesciq, przect{é‘d ﬁ_g;
spadkobiercow i podlega egzekuchi, ;a i .5‘
Nabycie ekspektatywy wiasnoici obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego %
Umowa zbycia ekspektatywy wtasnodci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego. éi
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§ 97
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub osobe,
o kiérej mowa w § 95 ust. 1.
Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o kidre] mowaw § 951ub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezqcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkédw umowy
okreSlonych w § 95 pkt 115, bez kidrych daisza redlizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odregbnej wtasnoici lokall wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliiwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce noprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze sirony postanowig w umowie inaczej.

§ 98
Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupemienie wktadu budowlanego
wygasa.

§ 99
Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdrej mowa w § 93, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci
odrebng wiasno$é lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrgbnych przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie w terminie 2 miesiecy od uzyskania
tego pozwolenia. Na zqdanie cztonka Spétdzieinia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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2. Ustanowienie odrebnej wtasnoici lokalu moze nastqpié na zecz mationkéw albo oséb wskazanych
przez osobe, o ktdrej mowa w § 95, ktére wspéinie z nig ubfegaiq sie o ustanowienie takiego prawa. -

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszeza on optaty, o ktérych mowa w § 173
statutu.

-

§ 100
Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Igromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomaosici.
§ 101
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze byé zawarta przez Spotdzielnie fgcznie ze
wszysikimi osobami, ktére ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nisruchomosci wspoine] okredla
ta umowa,
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze byé zabudowana réwnies wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowiern umowy, o kiérej mowa w ust. 1.

§ 102
Spoétdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet czionkéw niebedgcego je] cztonkiem
wiasciciela lokalu podiegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnoici
10kaly, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 uosm.

§ 103
Sciciel lokalu niebedqey cztonkiem spotdzieini moze zaskarzyC do sqdu uchwate Walnego
I g enia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu, Zapisy§ 54
@I@@&fcsuje sig odpowiednio.
s § 104
Jezell wiaiciciel lokalu zalega ditugotrwale z zaptatq naleznych od niego optat iub wykracza w sposdb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje
niewtaiciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokalfi lub nieruchomosci wspdinej uciqzliwym, Zarzad
Spdtdzeini na wniosek wiekszosci wiaiciciel lokali w budynku iub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci moze w trybie procesu zqdaé sprzedazy lokalu w drodze licytac]i na podstawie
przepisbw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nisrtuchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal
zostat sprzedany, nie przystug Uje prawo do lokalu zamiennego.
§104.1.
1. Wigkszos¢ wiascicieli tokali w budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej nleruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdinej, moze podia¢ uchwate, e w zakresie

WEL PRIV | CROWIQIKOW oz marzegy nieruchomosciq wspéing bedg miaty zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o wiasnosci fokali Do podjeci

@ uchwaty stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy.
2. Uchwata, o ktdre] mowa w ust. 1, nie naruszg p
praw do lokall.
3. Jezell w okreSlonym budynku jupb budynkach potozonych w obrebie danej
wyodrebniona wtasnoié¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniy wiashosci osta
przepisy ustawy z dnia 24 czerwcg 1994 I. © wtasnosci lokali.

rzystugujacych cztonkom spétdzieni spétdzelczych

nieruchomosci zostata
tniego lokalu stosuje sie
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4. Spdtdzelnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wiasnoSci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danei nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiaicicieli lokali w te] nieruchomosci. -

5. W ierminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wiasnoéci ostatniego lokalu wiekszos¢ wiasciciell lokali
w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielko$ci udziatdw w niertuchomosci wspdine], mofe podigé uchwate, e w zakresie ich praw i
obowiqzkéw oraz zarzqdu nieruchomosciq wspding stosuje sie odpowiednio art. 27. Do podiecia
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wiasnosci lokali.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24! ust. 31 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

7. I chwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspétwiascicielem srodkédw zgromadzonych

na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 4 ust. 3, w wysokoéci odpowiadajgcej

przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspdtwiasnoici nieruchomoici wspodlnej. Wysokos¢ tego
udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 41 pki 2, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

8. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wiascicisla lokalu, kiéry nie byt cztonkiem spdtdzielni.

9. Spétdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w art. 24! ust. 1 lub w art. 26 uosm,
niezwtocznie rozlicza z wiaicicielami lokali zaewidencjonowane wpltywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosei.

10. Spétdzielnia roziiczy i dokona na podstawie prowadzonej ewidencji wptywdw i wydatkdw: =
1) zwrotu wiaicicielom lokali nadwyiki wptywéw nad wydatkami funduszu remontowego, ./*ﬁ
2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydaikéw nad wptywami funduszu remomowego 5 f/ 3

11.0d dnia powstania wspdinoty mieszkaniowe] wiasciciele lokali sq obowigzani uczesfﬁlczﬁ:':v_
wydatkach zwiazanych z eksploataciq | utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie spo%d'i 44
ki6re sq przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym b E}u

lub osiedlu na podstawie zawartej ze spétdzieiniq umowy.

5.4, Najem lokalu.

§ 105
1. Spbtdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.
a) Wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b} Inne mieszkania uprzednio wynajmowane,
€} wolne w sensie prawnym, do kidrych nie moze ustanowié spbétdzielczego prawa do lokalu lub
prawa odrgbne] wiasnoici lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak
popytu.
Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktdryeh mowa w ust. 1.
Skreslony.
Skreslony.
Skreslony.

AR

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okregla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq.
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§ 106
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiqeych wiasnoéé spdtdzieini mieszkaniowej majg
odpowiednie zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. © ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminnym i © zmianie Kodeksu cywilnego [ DzU. z 2005r. Nr 3, poz. 266 ze zm.).

§ 107

1. Spdtdzienia moze wynajmowaé osobom fizycznym i osobom prawnym lokale uzytkowe, garaze,
wolne w sensie prawnym.

2. Dobdr najemcoéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad
okredlonych przez Rade Nadzorczg. W przypadku nieskutecznych dwdch przetargdw Spdtdzielnia
moze wynajqc lokal w trybie negocjaciji.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych 5Q okreslone w umowie zawiera nej przez Spdtdzielnie z najemcq,
Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady | warunki zawierania tych umodw okresla Rada
Nadzorcza.

4. Imiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Igoda taka nie jest wymagana do redlizacji uprawnien
najemcdw, ktérzy poniedli w petnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajgeych z art. 39 uosm.

6. IASADY ZIASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW

é.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czionkéw

§ 108

rozpoczeciem zadania inwestycyjinego Spdtdzielnia ogtasza nabér 0séb do podpisania umowy

ot} Bwe lokalu w nowobudowanych budynkach mieszkalnych i ustanowienie:

;" 7 ,,; : btdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly,

f }"_:jércwo odrebnej wiasnoici.

-2 /Cz+onkosfwo 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, powstdje z chwilg:

- nabycia roszczenia o ustanowienie spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- habycia ekspektatywy wiasnosci.

3. Osoba, o ktére] mowa w ust. 1 ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej
inwestycii redlizowanej przez Spotdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzqd terminie przystgpi do
zawarcia umowy o budowe lokalu na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorczg w przyjetym
regulaminie.

§ 109

1. Odzyskany przez Spdtdzielnie wolny w sensie prawnym moze by¢ zadysponowany na warunkach
prawa odrgbnej wiasnosc lokalu. Spdtdzenia zzastzezeniem ari. 151 16! uosm ogtasza nie pbiniej niz
w ciqgu 3 miesiecy przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci,

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszefistwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorezq.

3. Jezeli przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym Spétdzelnia ogtasza drugi przetarg.

4. Jezeli nastepny przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym Rada Nadzorcza moze ustalié kolejne
warunki doboru nabywcy lokahy.

5. Warunkiem przeniesienia odrebne] wiasnosc lokalu Jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.

6. Od chwili postawienia iokalu do dyspozycji cztonka uiszeza on optaty, o ktérych mowaw § 173 statutuy.
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1)

2)

§110

Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokaly, Jezeli:

osoba, kidrej przystugiwato spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a kiére

prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawc

do lokalu mieszkalnego w przypadku, o kidrym mowa w art. 14! uosm,
0soba, o ktérej mowa w art, 15 yst. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie

o ustanowienie spbtdzielczego lokatorskiego prawg do tego lokalu.

§ 111 Skresla sie

6.2. Zamiana lokali

§ 112

Zamiana lokali jest dokonywana bez poéredniciwa Spotdzielni.

§ 113 Skresla sig
§ 114 Skredla sie
§ 115 Skreéla sig
§ 116 Skreéla sie

7. IASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7. 1. Wkiady wymagane dia ustanowienia tvtulu prawnego do lokalu nowe budowanego.

L

Is

§ 117

Z osobq ubiegajgcq sig o ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
fokalu mieszkalnego, lub Prawa odrgbne] wtasnosci lokaly, Spbéidzelnia zawiera umowe o

budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnsj pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne] wiasnoséci tego lokalu, a

ponadto powinna zawieraé: ,
1) zobowigzanie osoby ubiegajqcej sie o ustanowienie odrebne] wiasnoici lokalu do

pokrywania kosztdw zadania inwestycyinego w czeic] przypadajqee] na jej lokal przez
whiesienie wktadu budowlanego okretlonego w umowie;

2) okreslenie zakresy rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosc kosztéw budowy lokalu:

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okredlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczef do niego przynaleinych;

S) Inne postanowienia,
Osoby, z ktérymi podpisane zostaty umowy obowigzani 5Q uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali

brzez wnoszenie wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach

Spodtdzielni wigzanych z budowaq,.

§ 118

Roziiczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczqgtkowej (koszty budowy)
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dwdch etapach: ;
1) wstepnie ~ w chwili rozpoczecia inwestycji rnieszkcniowej, na podstawie dokumentagji

lokali dokonuje sie z Uwzglednieniem regulaminu Uchwalonego przez Rade Nadzorczg
zawierdjgcego:

1) okredlenie zakresy fzeczowego inwestycii, zq redlizacje ktérego odpowiada Spétdzelniq,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zdliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okredlenie, kiére koszty majg byé ewidencjonowane j rozliczane indywidualnie dig kazdego
budynku, a ktére 5Q ewidencjonowane wspdinie dia dwéch lub wigcej budynkéw i rozliczane
metodami Podrednimi (Np. w stosunky do kubatury, pPowierzchni, Czy wielkosci kosztéw
bezpoérednichj,

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czgsci mieszkainej oraz lokali handiowo-

6] dopuszczalnose réznicowania obcigien PoszCzegdinych misszkon 7 tytutu ich cech
funkcionaino uzytkowych {ofrckcyjnoéc’:}.




-

jego lokal a uzyskoﬁq przez Spdtdzielnie pomocq ze srodkdw publicznych lub innych srodkdw uzyskanych
na sfinansowanie koszidw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciqggnietego przez Spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie késztdw budowy danego lokalu, osoba
ubiegajgca sie o usianowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana
uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 121
Jedli umowa zostata rozwigzana przed ustanowieniem spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
osoba, zktérq Spdtdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu obowiqzany jest wniesé wkiad
mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokoici wyptacone] osobie uprawniongj z tytutu rozwiqzania
poprzedniej umowy oraz zobowiqzuje sie do pokrywania pozostate] czesci koszidw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal,

§122
Osoba ubiegajgca sie o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wediug zasad
okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajqcej catosci kosztdéw budowy przypadajacych
na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Sodtdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czeici przypadajgcej na jego lokal.

§ 123 Py
Jedli umowa o budowe lokalu zostata rozwiqzana przed ustanowieniem odrebnej w%asno.s’bl 5
osoba, z ktdérq Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest wﬁres;: 3 C
budowlany albo jego czesé w wysokosci wypa‘cconej osobie uprawnionej z tytutu rozw;qzamp. wﬂ@»
oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozosTc’rej czescl kosztdw zadania inwestycyjnego wws? l&ﬁi@

przypadajqcej na jego lokal. Nu® B
~Z28 g

§ 124

1. W przypadku rozwiqzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnoéci lokalu, Spétdzelnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czei¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesdlirozwiqzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastqpito z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni,
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy. ‘

3. Jefdli rozwiqzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastqpito z przyczyn lezqcych po stronie cztonka,
naiezny wktad Jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o
budowe danego lokalu.

7. 3. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu .z odzysku”

§ 125
Osoba ubiegajqca sig o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do’
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, realizujacy roszczenie w frybie § 83 statutu, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnione] z tytutu wygastego prawa
zgodnie z § 133 oraz zobowiqzuje sie do sptaty dtugu obciqzajacego ten lokal z tytutu zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosziéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
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§ 126~ skreslony
§ 127 — skreslony
§128 - skreélony

§129
Osoba uzyskujaca w trybie, o ktérym mowa w § 109 statuty, ubiegajgca sig o prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej
osobie, wnosi wktad budowiany w kwocie odpowiadajgce] wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 130 - skreslony
§ 131 - skredlony

7. 4. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 132 - skreslony
§133

1. W wypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spdidzielnia
zwraca osobie uprawnionej wartosé rynkowq tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione] wartosé
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakq spétdzieinia uzyska od osoby obejmujqcej lokal w wyniku

-\

etargu przeprowadzonego przez spbtdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

wartosc rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajgeq na dany lokal czesé zobowiqzan spdidzielni

“#Wigzanych z budowq lokdly, w tym w szczegéinosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli

”s Otdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw, potrqca sie
“rowniez nominaing kwote umorzenia kredytu lub dotac]i, w czeici przypadajgcej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat za lokal, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci wkiadu mieszkaniowego albo jego czeici jest opréznienie lokalu. Jezeli
jednak naleinos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytuts wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniscia przetargowego.

4. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 79 ust 4 (art. 11 ust. 2 uosm), spdtdzienia
zwraca  osobie  uUprownionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesd,
zwaloryzowane wedtug wartoici rynkowe] lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obcigzajgcego czonka spdtdzielni z tytutu przypadajqesj no niego czesci zaciqgnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu wroz z odsetkami, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych.

5. Warunkiem zwrotu wartoici wktady mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka spdtdzielni | zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego fokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do kidrego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba 7e cztonek spbtdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, do kidrego wygasto prowo
przystugujqce innej osobie, wyrazi pisemnqg zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia
lokalu.
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6.

8.

9.

W przypadky, o kiéryhn mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego pofrgea sig kwoty zalegtych
optat, o ktdrych mowaw § 173, a takze koszty okredlenia wartoici rynkowej lokalu.

Cztonek spdidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do kiérego wygasto prawo przystugujdce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy W
wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajqgcego e osob€ Z
tytutu przypadajgeej na niq czescl zaciagnietego przez spbdtdzielinig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inNQ
osobq przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Roszezenie o zwrot wiktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podiega egzekuci.

10. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnoici notariainych dokonanych przy zawieraniu umowy, O

ktére] mowa w ust. 1, oraz koszty sqdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciqzajq czionka
spétdzielni, na rzecz ktdrego spbtdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu,

11.Przez wartosé rynkowq lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego nalezy

rozumieé wartoié ustalong zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy o spétdzelniach mieszkaniowych.
§ 134 - skrelony

§ 135 - skredlony

F&
v

§ 136 {
W wypadku wygaddniecia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéfdzieinliﬁ"
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowq tego prawa. Przystugujqca uprcwaionerﬁ{{g;;;
wiasnoiciowego prawa do lokalu ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze byéwg,'ss»

u

kwoty, jakq Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujqce] lokal w wyniku przetargu przeprow! oﬁé’go'
przez Spbtdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu. A
7 wartoicl spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrqca sie niewniesionq przez osobe,
ktérej przystugiwato spdtdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu, czesé¢ wkiadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciqgniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartoici spétdzelczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie
lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 uosm. Jezeli jednak naleznoi¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyptata naleznoici z tytutu wygastego prawa nastgpuje w ferminie wynikajgcym z rozsirzygniecia

przetargowego.
W przypuadku rozwigzanio umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy © ustanowienie

spbidzelczego prawa do lokalu lub odrebne] wiasnoici fokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej
osobie whiesiong czeéé wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie
do rynkowej wartosci lokalu w budowie,

Jesii rozwiqzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezqcych po stronie Spdtdzielni,
nalezny wkitad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

Jedli rozwigzanie umowy, o kiérym mowa w ust.1, nastqpito z przyczyn lezgeych po stronie cztonka,
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzieinie nowe] umowy ©

budowe danego lokalu.

38



8. PRIEKSITALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8. 1. Zasady ogélne
§ 137

Cztonek, ktdremu przystuguije spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do
zqdania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnoi¢ lokalu,

§ 138
Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do Iokalu, jest uprawniony do zgdania
by Spdtdzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu.

§ 139
Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a tokie ndjemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w
petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniedli je jego poprzednicy prawni Spdidzielnia
obowiqzana jest zawrzeé z tq osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 140
1. Spétdzieinia zawiera umowe, o ktdrej mowa w § 137 1 138, w terminie 6 miesiecy od dnia ztoZenia
whiosku przez osobe uprawnionq.
2. Spdtdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 139, w terminie & miesiecy od dnia ztozenia wniosku

dzielnia jest obowigzana podjac irealizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla

Slenia przedmiotu odrebne] wiasnosci lokali w poszczegdinych nieruchomosciach.

szty porzqdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajq posiadaczy spdtdzielczych

~  praw do lokali w tej nieruchomosci, niezalenie od tego czy sq zdinteresowani wyodrebnieniem
wiasnosci lokal,

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla okredlenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdinych nieruchomosciach, sq kosztem wiasnym
Spétdzielni rozliczanym z funduszu celowego na ogdt cztonkéw w czesci niezrefundowanej przez
Skarb Panstwa.

4. Koszty pzynnoéci prac przygotowawczych do redlizacji wniosku o przeniesienie wiasnoci lokalu (np.
ustalenie wysokosci rozliczef finansowych, uzyskanie zaswiadczeh niezbednych dia sporzqdzenia
aktu notarialnego itp.) obcigiajg wnioskodawce przeniesienia wiasnoici lokalu i rozliczane sq z
funduszu celowego.

3. 3zczegotowe zasady | iryb roziiczania koszidw wymienionych w ust. 2— 4 okresla Rada Nadzorcza.

§ 142
1. Wynagrodzenie notariusza za og6t Czynnoici notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sqdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzojg
whioskodawce, Na rzecz ktérego Spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
2. Wynagrodzenie notariusza zg 0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktdrej mowaw § 1371138, wynosi 4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o kférym mowa w ustawie
Z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimatnym wynagrodzeniu za prace.
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8. 2. Przeniesienie wlasnoici lokalu, do kiérego czlonkowl przystuguje spdidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 143
1. Na pisemne zqdanie cztonka, ktéremu przystuguie spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowiqzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajqcej na ten lokal zobowigzan Spotdzelni zwigzanych z budowag, o ktdrych
mowa w § 75 ust. 1 pkt 1 statuty, w tym w szczegdlinosci odpowiedniej czescl zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami, o jezeli Spdtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
Srodkéw publicznych lub innych §rodkéw - sptaty przypadojgcej na ten lokal czesci
Umorzenia kredytu w kwocie podilegajqcej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu
panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 173 statutu,

2.  Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosici notariainych dokonanych przy zawieraniu umowyijego
wysokoS¢ okredlona jest w § 142 statutu.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem §rodkdw z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniv na  wiasno$é na warunkach
finansowych okreslonych w odrebnych przepisach.

§ 144
W stosunku do mieszkah obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet poisiwa na podstawie
ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niekiérych kredytéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyinych (Dz.U. z
1996 1. nr 5, poz. 32 z pdin. zm.) przeniesienia wiasnoci dokonuje sie na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.

§ 145
W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktdrego przystugiwato nabywcey spbidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o kidrych mowa w § 143 statuty, przeznacza sie na sptate
podlegajacego odprowadzeniu do budietu paristwa umorzenia kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§ 146
Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktdry wystqpit z zqdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w
§ 143, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, ktérym przystuguje
roszczenie o przyiecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzelczego lokatorskiego
prawa do lokalu, jego spadkobiercy mogq zqdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spdtdzielni, W tym przypadku nie stosuje sie ort. 15 ust. 6 uosm oraz uznaje
sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnoici lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zqdaniem
przez cztonka Spdtdzieln,

§ 147
Jezeli Spbtdzielnia, na mocy jednosironnej czynnosci prawnej, ustanowita dia siebie odrebng wiasnosé
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnoici lokalu mieszkalnego moze nastgpié wytgcznie na rzecz
cztonka, zgodnie z § 109 statutu.
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8. 3._Przekszialcenie sgé!dz!ek:zego lokaiorsklego prawa do lokaly mieszkalnego ng spoldzieicze
: wiasnosciowe prawo do lokalu

tym przypadku vznaje sie, iz wniosek O przeniesienie wiasnosci lokaly Zostat ztozony w dniy pierwszego
wystgpienia z zqdaniem przez czonka Spdtdzeni lub osobeg niebedqeq cztonkiem Spoétdzieln;, kidrej
przystugiwato spdtdzielcze wiasnosciowe Prawo do lokaly,

prawa staje sie ksiegq wieczystq dlg nferuchomoécfzgodnie zart, 241 yst, 2 Ustawy z ania 4 fipca 1982r. 0
ksiegach wieczystych 1 hipotece (Dz.U. z 2001 nr 124, poz. 1361 iy 125, poz. 1348 oraz z22002r. nr 169,
poz.1387).
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Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronne] czynnoici prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnos¢
lokalu, przeniesienie whasnoéci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktdremu przystuguje
spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do tego lokalu. l

8. 5 Przeksztatcenle najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni fwércow

§154

1. Na pisemne Zgdanie nojemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takie najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sziuki, ktéry ponidst
w petni koszty budowy tego lokalu albo poniedli je jege poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest
zobowigzana zawrzeé z tq osobg umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez
najemce;
1) sptaty z tytutu udziotu w nieruchomoéci wspdlnej,
2) oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikgjgcych z umowy najmu.

2. Koszty czynnoici przygotowawczych oraz koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, a takze
koszty zatozenia ksiegi wieczyste] dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej uiszcza najemca, na rzecz
ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 155
Po $mierci najemcy, z Zgdaniem przeniesienia wiasnosci okreSlonym w § 154 statutu , jezell brak jest oséb,
ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jégo spadkobiercy mogg
zqda¢ przeniesienia na nich wtasnoici lokaiu, nawet jezeli Zzaden z nich nie jest cztonkiem Spdtdziel \ s
tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pi@t

wystgpienia z zgdaniem przez najemce. ) !;;‘: ;
e
. Bz
9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI &\
\TeNG

9.1 Zasady ogdine
§ 156

Spétdzieinia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 157
Spotdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczaiacei
najwyzszej sumy zobowigzan, jokqg Spétdzielnia moze zaciggngé oznaczone] przez Walne Zgromadzenie.

Laciggniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 158
Spotdzielnia prowadz rachunkowos¢ i sporzqdza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiqzujgcymi przepisami. Szczegbtowe zasady ewidencji ksiggowej okredla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spdtdzielni.

§ 159
1. Spdtdzielnia tworzy:
1} fundusz zasobowy,
2) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
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3) fundusz remontowy,
4) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
7) fundusze specjalne.

2. Spdtdzelnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien 9 wrzesnia 2017 roku t].

na dzieh wejicia w zycie ustawy o zmianie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spdtdzielcze,
SzczegGtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
Srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq z wytqezeniem regulaminu
zaktadowego funduszu §wiadczen socjalnych, ktéry zatwierdza Zarzqd.

§ 160

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 169 pkt 3 statutu.

§ 161
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
Strate bilansowq Spdétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie z
funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.
Nadwyzka bilansowa moze byé przeznaczona w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoici w zakresie obcigiajgeym cztonkdédw oraz na fundusz
zasobowy.

9. 2 Inwestycje mieszkaniowe

Ty

: § 162

Pedejmowonle przez Spotdzielnie przedsiewzieé inwestycyjnych jest moziwe po zatwierdzeniu ich
zo@zen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

ozenia organizacyjno-finansowe inwestycii powinny rozstrzyga¢ w szczegdinosc:

krag oséb (nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiane bedq tytuty prawne do lokali w ramach
redlizowanej inwestyciji,

2) okreslenie zakresu rzeczowego redlizowanego zadania inwestycyjnego stanowigcego podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu (rodzaij, potozenie, powierzchnia uzytkowa lokalu
oraz pomieszczeh przynaleinych do lokalu)

3) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkdw i lokal,

4) Zrédta finansowania inwestycji (srodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy,
inne Zrédtal),

5) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo - finansowy inwestyciji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i

ustalania wartosci poczatkowe] (kosztu budowy) lokali oraz Zrédet ich finansowania uchwala Rada

Nadzorcza.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy:

- spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nastgpuje w terminie é miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania,

- prawa odrebnej wtasnoici lokaly nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spdtdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego

wygasa.
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. § 163
Podstawowq jednostkq rozliczeniowq inwestycii jest zadanie Iub obiekt inwestycyiny objety
odrebnym zestawieniem kosztéw, &
Przez koszt budowy lokalu nalezy rozumieé czeéé kosztéw inwestycji Przypadajgecych na ten lokal,
wynikajaeych z rozliczenia catoici kosztéw zadania inwestycyjnego.
Koszt zadania dzieli sie na koszty bezpoirednie i posrednie.
1) koszty bezposrednie sq to koszty bezposrednio zwiqzane z budowq lub nabyciem sktadnikéw
majgtkowych (naleznoici za roboty i materiaty) tqcznie z narzutami przystugujqcymi wykonawey
I podatkiem Vat, cena nabycia gruntu oraz inne koszty, ktére mozna bezpoirednio odniei¢ do
poszczegdinych sktadnikéw majatkowych,
2) Do kosztéw poirednich zalicza sie:
a) koszty dokumentaciji projektowej, badan geologicznych i pomiaréw geodezyjnych, koszty
nadzoru autorskiego, koszty scalenia, podziaty lub rozgraniczenia nieruchomojici,
b) koszty optat adiacenckich,
c) koszty budowy i rozbiérki zaplecza budowy w zakresie obcigzajgeym inwestora,
d) koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegdinoici koszty wyrebu drzew, niwelacji
i oczyszczania terenu, koszty odszkodowan,
e) optataza wieczyste uzytkowanie terenu i podatek od nieruchomosci w okresie budowy,
f)  koszty ubezpieczenia obiektu w okresie budowy,
g) koszty elementdw uzbrojenia terenu (orzytqezy i sieci wewngtrzosiediowe) w zcﬁ;gm%
obcigzajgeym Spétdzelnie, A
h) koszty niezbedne do funkcjonowania obiektéw petne;j infrastruktury,
ij  koszty urzqdzenia i uksztattowania terenu, zatozenia zelen drog osiedtox«i
postojowych, oéwietlenia drég i osiedla
i} koszty obstugi inwestycyjne], w tym nadzoru budowlanego od rozpoczecia t:xz"ﬂ 15

zakonczenia inwestycji i zgtoszenia obiektu do uzytkowania, koszty kredytu bq'h@%ega
‘2%:\':'-\\!-«-

(prowizja i odsetki},
k) inne koszty, ktére nie mozna zaliczyé bezpoirednio do wartoici okrellonego sktadnika
majqtkowego.
3} koszty posrednie skorygowane o saldo strat i Zyskow nadzwyczajnych podlegajq rozliczeniu na
poszczegdine Srodki frwate
Kosztami inwestycyjnymi budynkéw obciqza sie istniejace w nim lokale, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkows;,
Skreslony

9. 3. Zarzadzanie nieruchomoéciami

I.

§ 164
Spétdzelnia ma obowigzek zarzqdzania nieruchomoéciami stanowiqeymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw,
Spoétdzielnia moze zarzqdzaé nieruchomosciomi, o ktdrych mowa w art. 24! lub 24 ustawy o

-

spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiaécicieli lub wspdtwiascicieli na
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“UzyBYowrikami poszezegdinych Iokall

§ 165
Koszty zarzqdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 164 ust. 1 sq finansowane optatami
pobieranymi od uzyfkowniké;v lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spétdzielni.
Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzqdzania nieruchomosciomi sq
ustalane na podstawie: ’
1) Kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepta | wody
okredlonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorczq.

2] Zosady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okretlone przez Rade Nadzorezq.

§166
Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
Réinica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomodcl, o zaliczkowo
pobranymi optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztdw, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomoséci roku nastepnego. Zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat zwigzanych
z dostawq wody | odprowadzania §ciekdéw, jedli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan
wodomierzy indywidualnych w lokalach, a réinice z tego tytutu sq rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami poszczegdinych lokali,
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, Jest dokonywane odrgbnie dla kazdej nisruchomosci,

§167

~Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okre$la Rada Nadzorcza,

Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikdw lokali
oﬁ gfami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody jest rozliczana indywidualnie z

W i rzypadku nadptaty - Spétdzielnia zalicza réinice na poczet zalegtych optat i innych

““ wyMmagalnych zobowiqzan.

" Wprzypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokalu obowigzany jest wptacié réznice w terminie

3.

okreflonym przez Spétdzielnie.
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 168

Uchwalone przez Rade Nadzorczq zasady rozliczania kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomoici
powinny zawieraé w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

okreilenie, Ze Jednostkq organizacyjng rozliczenia poszczegbinych rodzajdw  kosztdéw jest
nieruchomo$¢, a w przypadku dostawy wody [ odprowadzania iciekdw - budynek,

okrellenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych rodzajow kosztéw (1 m2 powierzchni
vzytkows] lokalu, liczba osob zomieszkatych w lokalu, wskazania urzqdzen pomiarowych),
réznicowanie obciqzen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu
sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

mozliwos¢ réznicowania obcigien poszczegdinych  lokali  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nierdwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakeyjnosci,

§ 169

Uchwalone przez Rade Nadzorczq zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny okreslac w
szczegdinosci:

1} budynek jako jednostke organizacyjnq rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
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2) fizyczng jednosfke.rozliczon_io kosztdw statych oraz kosztéw zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosziow gospodarki cieplne] (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat,
miesiqge), ’

4) stosowanie wspdtczynnikéw wyréwnawczych z tyfutu nieréwnorzednych waloréw ciepinych
lokalu,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zgdania pokrycia niedoboru.

§ 170
1. Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacii | utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewngtrz
lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych,
2} naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzgdzen techniczno — sanitamych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzgdzen,
4) naprawy przewoddw odptywowych urzgdzen sanitarmnych az do pionow zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie écian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw Scian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, woudowanych mebli, urzqdzenh kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozaq.
2. Naprawy i wymiany okre$lone w ust. 1 obcigzajq uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych
przez niego optatf za uzytkowanie lokalu. et
3. Naprawa wszelkich urzgdzen wewngtrz lokalu powstatych z winy czionka lub z oséb z nin

zamieszkatych, obcigza cztonka spodtdzielni,

)

§171

sq finansowane srodkami funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych.

§ 172

1. Finansowanie remontdw okreslonych w § 171 jest realizowane ZbIOI’CZOWSkGIl funduszu remontowego
zasobdéw mieszkaniowych wedtug plandw rzeczowo - finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorczg.

2. Iarzqd Spétdzielni prowadszi dia kazde] nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wptywdw i wydatkdw
funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja i rozliczenie wptywdw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci uwzglednia wszystkie wptywy | wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomoéci, zgodnie z unormowaniami okreflonymi w regulaminie funduszu
remontowego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg. Fundusz remontowy jest rozliczany z
wiaicicielami po powstaniu wspdlnoty mieszkaniowej zgodnie z art. 2417 26 uosm.

_ §173
1. Pozytki i iInne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarcze] spétdzieinia moze przeznaczyé w

szczegoblinosici na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjq | utrzymaniem tej nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym cztonkdw.

2. Czonkowie Spotdzielni, kidrym przystugujq spétdzielcze prawa do lokali, (lokatorskie | wiasnosciowe)
majq obowigzek ponosi¢ koszty zwigzane z:
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1) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych naich lokale,

2) eksploatacjq i utrzymaniem czesci wspdlnych,

3) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) dostawgq centrainego ogrzewania i podgrzania wody,

5) dostawg mediéw, w tym: dostawq wody i odprowadzenia §ciekéw oraz wywozu nieczystosci

statych,
6) remontami spétdzielczych zasobdw mieszkaniowych przez wptaty na fundusz remontowy

tworzony zgodnie z art. é ust. 3 usm.
Optata ta jest pomnigjszona o te czgc kosztdw, kidra pokryta zostata pozytkami z dz;c:’rc:Enoscn

Spétdzielni.
Cztonkowie Spétdzielni bedgey wiascicielami lokali wyodrebnionych majq obowiqzek ponosi¢ koszty
zwigzane .
1) eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploataciq i utrzymaniem czesci wspdinych,
3) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
4) dostawg centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
5) dostawqg mediéw, w tym: dostawq wody i odprowadzenia §ciekdw oraz wywozu nieczystosci
statych,
4) remontami spétdzielczych zasobdw mieszkaniowych przez wptaty na fundusz remontowy
tworzony zgodnie z art. é ust. 3 usm.
Optata ta jest pomniejszona o te cze§é kosztdw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnodci
Spoétdzielni.
W+ascu<:|ele lokali wyodrebnlonych n:ebedqcy cztonkami spoidme]m majg obowigzek ponosi¢ koszty
zwiqzane z:
eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,
2] eksploatacq i utrzymaniem czeici wspdinych,
) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni,
" 4) aosfowq centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
5) dostawg medidw, w tym: dostawg wody | odprowadzenia sciekdw oraz wywozu nieczystosci
statych,
6) remontami spétdzielczych zasobdw mieszkaniowych przez wptaty na fundusz remontowy
tworzony zgodnie z art. 6 ust. 3 usm.
Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktdre sq przemaczone do wspdinego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiediu. Obowigzki te wykonuig przez
uiszczanie comiesiecznych optat.
Osoby niebgdgce cztonkami spdtdzielni, ktdrym przystugujq spodtdzielcze wiasnoiciowe prawa do
lokali majg obowiqzek ponosié koszty zwiqzane z:
1) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgeych na ich lokale,
2) eksploataciq i utrzymaniem czeéci wspdinych,
3) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
4) dostawq centralnego ogrzewania | podgrzania wody,
5) dostawq mediéw, w tym: dostawq wody i odprowadzenia sciekéw oraz wywozu nieczystosci
statych,
é) remontami spdtdzielczych zasobdw mieszkaniowych przez wptaty na fundusz remontowy
tworzony zgodnie z art. 6 ust. 3 usm.
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Osoby niebedgce cﬁonkami Spétdzielni nie korzystajq z pozytkéw z dziatalnoici Spdtdzielni, Osoby te
nabywajq prawo do pozytkéw z dziatalnodci Spétdzelni od 1 nastgpnego miesigca PO
zawladomieniu, o ktorym mowa w art. 17! ust, 6 zdanie 3 ustawy o'épéfdzielniach mieszkaniowych, ©
nabyciu prawa.

6. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomoéci czynsze najmu
ustalane wedtug zasad okredlonych w umowach nojmu. Najemca obowigzany jest tokze do
wnoszenia comiesigcznych optat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewanic
wody, dostawy wody i odprowadzania Sciekéw oraz wywozu nieczystosci statych.,

7. Koszty przypaddjgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spéidzielni pokrywane sq z
przychoddw z dziatalnoici, ktérej lokale te stuzq.

§ 174 - skredlony

§ 175

1. Optaty, o ktérych mowa w § 173, wnosi sie co miesigc do ostatniego dnia kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokoici optat na pokrycie kosztéw zaleznych Spdidzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ cztonkéw co najmniej na 3 miesiqce naprzéd na koniec miesiqca kalendarzowego.
Termin ten dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. O zmianie wysokoéci optat na pokrycie kosziéw niezaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia jest
zobowigzana powiadomié uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uptywem tez&n[mb"dp
wnoszenia optat, ale nie pdiniej niz do ostatniego dnia miesigca poprzedzcuqcego fen fegmm
Imiana wysokosm op%cf wymcgc: UZOSanlenICI na plsmle

wysokosci optat bezposrednlo na drodze sqdowe]. W przypadku wystgpienia na drbge\’?
ponoszq oni optaty w dotychczasowej wysokosci. ‘v ;g;. o

5. Spétdzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu nleb
cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebgdqcej cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spofdz«elczé
wiasnoiciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje wysokosci optat.

6. Obowiqzek viszczania optat powstaje z dniem nabycia lokalu, a ustaje z dniem utraty prawa do
lokalu.

7. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobierac odsetki nie wyisze njs
ustawowe za opéinienie.

8. Wysokos¢ odsetek od nieterminowych naleznoci moze w drodze uchwaty ustalié Rada Nadzorczq,

Y. Rada Nadzorcza moze w drodze uchwaty ustalié umorzenie catoéci lub w czeéci naleznoié z tytuty
odsetek.

10. Uzytkownicy lokali nie mogq samowolnie potrgcaé z miesiecznych optat z tytutu  uzywania lokgli
naleznosci przystugujacych im od Spétdzielni.

11, Wszelie biezqce wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznofci w optatach za uzywanje
lokali, Spétazielnia zalicza w sposéb okredlony w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczq,

§ 176

1. Za optaty, o ktérych mowa w § 173, odpowiadajq solidarnie z cztonkami spétdzielni, widscicielqm;

lokall niebedycymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami spétazielni, kisry,
przystugujq spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali odpowiadaia
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petnoletnich zstepnych pozostajgeych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokaly,
2. Odpowiedzialnoéé 0s0b, o ktbérych mowa w ust. 1 pkt 1, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych
Za okres ich statego zamieszkiwaniq lub faktycznego korzystania z lokalu.

I. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw inwestycijj naktady
Poczynione ze §rodkéw cztonkdw lub innych uzytkownikéw Na wyposatenie i wykoriczenie lokali,
majqce charakter frwaty i podnoszqce wartoéé uzytkowq lokali,

2. Dodatkowe wyposazenie i wykorficzenie lokali, jesli nie jest wykonane zqg posrednictwem Spétdzielni,
Wymaga zgody Spétdziein] wéwczas, gdy potqczone jest ze Zmianami w uktadzie funkcjonalno -
Uzytkowym lokalu, Zmianami konstrukcyjnymi.

3. Naktady, o ktérych mowaw ust, 1 nie 5Q zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane cztonkéw.
jest uwzgledniang przy ustalaniu rynkowej wartoécei lokalu.

§ 178 - skreélony

10. ZAPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.

T 2 iany oraz Jednolity tekst Statuty Spoétdzielni Mieszkaniowe] w Ptorsku zostat uchwalony przez Waine

madzenie w dniu 26 czerweg 2023, Uchwalq nr 03/2023

2.0y "b valone przez Walne Igromadzenie zmiany i jednolity tekst statuty wchodzq w Zycie z dniem ich
*"“wpjsu do Krajowego Rejestry Sqdowego.

§183
1. Osobie, ktéra przed dniem wejcia w zycie ustawy, utracita spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powody nieuiszczania optat

49




2, Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty catego
zadtuzenia nie zostat ustonowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzeczinnej osoby jest opréznienie lokalu
przez osobe, ktdrej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego lub  spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.
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