REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA DO CELOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA | CENTRALNE) CIEPLE]

a)

b)

c)

d)

WODY W BUDYNKACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W PLONSKU

Podstawy prawne
§1

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2
czerwca 2021r poz. 1208 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r — Prawo Energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 19 maja 2022r
poz. 1385 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r — Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2 grudnia 2021r poz.
2351 z pdzniejszymi zmianami)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 15 kwietnia 2022r

poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami)

Polska Norma PN — EN 834 z marca 1999 r. Podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Ptorisku ul. Ks. R. Jaworskiego 2

Okreslenie pojec¢ wystepujacych w regulaminie.
§2

przez ,Opomiarowanie” - rozumie sie dostarczenie i montaz podzielnikéw kosztéw stuzgcych do
rozliczenia kosztodw ogrzewani

Przez ,Okres rozliczeniowy i ptatnosci” - rozumie sie okres dwunastu miesiecy liczony od dnia 01
lipca do 30 czerwca nastepnego roku; dopuszcza sie stosowanie innych okreséw 12-to
miesiecznych.

Przez pojecie ,Lokal” - rozumie sig zarowno lokal mieszkalny jak i uzytkowy.

Przez pojecie ,Uzytkownik” - rozumie sie wiasciciela lokalu, cztonka Spétdzielni posiadajgcego
spotdzielcze prawo do lokalu lub najemce, ktéry pobiera energie cieplng do celéw centralnego

ogrzewania lub centralnej cieptej wody.
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Postanowienia ogélne.
§3

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach

Spotdzielni Mieszkaniowej w Ptorsku.

Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania jest podziat miedzy uzytkownikow

danego budynku nastepujacych kosztow:

— koszty niezalezne od zuzycia czyli koszty mocy zamdwione;j i optaty statej za przesyt.

— koszty zalezne od zuzycia tj. koszty wynikajace ze wskazan uktadéw  pomiarowych w GJ w
danym budynku (nieruchomosci)

— kosztow eksploatacji wiasnych zrodet ciepta ( kottowni lokalnych) — w tym przypadku do
kosztow zalicza sie wszystkie koszty ponoszone przez Spétdzielnie zwigzanych z zuzyciem
paliwa, remontem konserwacjg kottéw i instalacji oraz urzadzen wspotpracujacych.

— kosztéw serwisu rozliczeniowego.

— Do kosztéw energii cieplnej dodaje sie lub odejmuje saldo powstate z poprzedniego okresu
rozliczeniowego miedzy innymi na skutek przeprowadzonych korekt indywidualnych rozliczen
powstatych w wyniku uzasadnionych reklamacji lub odwotan.

Suma w/w kosztédw odniesiona jest do naliczonych przedpfat (zaliczek) na poczet centralnego
ogrzewania i daje wynik: nadpfate lub niedoptate.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w roku po zakoriczeniu okresu

rozliczeniowego przez firme METRONA - POLSKA na podstawie zawartej umowy.

W rozliczanym budynku typ urzadzen do rozliczeh musi by¢ jednakowy.

Kazdy uzytkownik zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu i kontroli

podzielnikow kosztow ogrzewania, a w szczeg6lnosci do umozliwienia swobodnego dostepu do

podzielnikéw przez usuniecie obudowy grzejnikéw, mebli, odstoniecie zaston itp.

Odczyty podzielnikow kosztéw c.o dokonuja przedstawiciele firmy rozliczeniowej.

Odczyt podzielnikow odbywa sie¢ w obecnosci uzytkownika lokalu lub innej osoby petnoletniej

przebywajacej w jego lokalu.

O terminie odczytu uzytkownicy zostang powiadomieni poprzez ogtoszenie wywieszone w

widocznym miejscu ( tablica ogtoszen) na klatce schodowej z 7 — dniowym wyprzedzeniem.

Odczyty dokonywane s w dwoéch terminach ustalonych przez firme rozliczeniowg w

porozumieniu z Administracjg Spétdzielni, przy czym drugi termin odczytu odbywa sie w odstepie

3 — 10 dni od terminu podstawowego. Ewentualny trzeci termin odczytu jest mozliwy w ciggu

jednego miesigca od terminu podstawowego w ramach ustugi dodatkowej ptatnej przez

uzytkownika lokalu.

Na wniosek wigkszosci uzytkownikdw lokali mieszkalnych w danym budynku min. 50% + 1 lokal,

dopuszcza sie¢ mozliwos¢ rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie uérednionego



kosztu ogrzania 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania dla wszystkich mieszkan danego
budynku. Warunkiem przyjecia tej formy rozliczenia jest ztozenie przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych odrebnych wnioskéw do Spétdzielni do 30-czerwca. W tej sytuacji zmiana sposobu

rozliczania bedzie dotyczy¢ nastepnego okresu rozliczeniowego.

11. W rozliczeniu kosztéow zmiennych majg zastosowanie wspoétczynniki redukcyjne dla

V.

1

poszczegolnych lokali uwzgledniajace niekorzystne potozenie lokalu. Wielko$ci wspétczynnikéw

wynikajg z dokumentacji technicznej kazdego budynku.

12. W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, na pisemny

wniosek zainteresowanych stron mozna dokona¢ odpfatnego miedzyodczytu podzielnikéw

kosztéw. Wykonany miedzy odczyt bedzie podstawa do rozliczenia dwéch uzytkownikéw.

13. W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego i nie ztozenie

pisemnego wniosku zainteresowanych stron o wykonanie miedzyodczytu, nastepca przejmuje

wszelkie skutki rozliczen.

Postanowienia szczegétowe w zakresie ustalenia kosztéw ciepta do celéw centralnego
ogrzewania.
§4
Wprowadza sig nastepujace zasady ustalania kosztow energii cieplnej dla lokali opomiarowanych
za pomocg podzielnikdw kosztow:

a) Koszty zaméwionej mocy i przesytu naliczane proporcjonalnie do p.u. lokalu w stosunku do
catkowitej p.u. wszystkich lokali w budynku (nieruchomosci) w wysokosci optat wnoszonych
do dostawcy ciepta w okresie rozliczeniowym wg stawek wynikajacych z taryfy ciepta
dostawcy.

b) Koszty state-wspdlne: naliczane w sposéb jak pkt a stanowia 60% kosztéw wynikajacych z
zuzycia w GJ wykazanych przez uktad pomiarowy budynku w wysokosci optat wnoszonych do
dostawcy w okresie rozliczeniowym wg stawek wynikajacych z taryfy ciepta dostawcy. Sa to
koszty ogrzewania pomieszczeri nieopomiarowanych oraz emitowania ciepta przez piony i
poziomy grzewcze instalacji C.0.

c) Koszty zmienne rozliczane wg sumy iloéci jednostek wykazanych na podzielnikach kosztéw
zainstalowanych w danym lokalu w stosunku do ilosci jednostek w catym budynku stanowigce
40% kosztow jak w pkt b. Rozliczenie uwzglednia wspétczynnik oceny grzejnikéw i
wspotczynnik RM korygujacy niekorzystne potozenie lokalu w bryle budynku.

d) Koszty serwisu rozliczeniowego naliczane indywidualnie dla kazdego lokalu proporcjonalnie

do ilosci zamontowanych w nim podzielnikéw.



2. Wprowadza sie optate minimalna-limit dolny stanowigcy 70% catkowitych kosztéw dostawy energii

cieplnej na cele C.0. wyliczang wg wzoru:
Opm = 0,7 x koszty catkowite/p.u. w budynku x p.u. lokalu

Wynika to z malego oporu cieplnego przegréd wewnetrznych ($cian) miedzy lokalami
mieszkalnymi, a tym samym przejmowaniem znacznych ilosci ciepta przez lokale niedogrzewane z
mieszkan sasiednich.

3. Dla lokali nie posiadajgcych podzielnikdw kosztéw lub rezygnacji z rozliczania sie na ich podstawie
wprowadza si¢ optate zryczattowana. Wysokos¢ ryczattu ustala Zarzad Spétdzielni na podstawie
kosztéw ciepta. Optata moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen przez dostawce ciepta.

a) nie udostepnienie mieszkania do odczytu w zadnym z terminéw o ktérych mowaw § 3 ust.
9 Regulaminu jest réwnoznaczne z rezygnacj z rozliczania kosztéw c.o. na podstawie
wskazan podzielnikéw kosztow i dla lokalu stosuje sie optate zryczattowang

4. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w oparciu o prawidtowy odczyt podzielnikéw nastapi
w przypadku, gdy

a) w lokalu w ktérym dokonano prawidtowego odczytu wszystkich podzielnikéw kosztéw i nie
stwierdzono uszkodzen podzielnikéw lub ich zabezpieczen,

b) uzytkownik lokalu zgtosi awarie podzielnika przed rozpoczeciem sezonu grzewczego oraz
dokonana sie jego wymiany,

c) uzytkownik lokalu zgtosi awarie podzielnika umozliwiajacego odczyt jego wskazan przed data
uszkodzenia, rozliczenie nastgpi w oparciu o wskazania tego podzielnika oraz nowo
zamontowanego,

d) uzytkownik lokalu zgtosi uszkodzenie podzielnika lub plomby przed sezonem grzewczym,
ktdre nastgpito z jego winy to dodatkowo ponosi koszty naprawy.

5. W przypadku stwierdzenia podczas planowanego odczytu demontazu, uszkodzenia, manipulacji
(uszkodzona plomba, podzielnik) przy podzielnikach kosztéw w lokalu (uzytkownik bedzie
obcigzony optatg zryczattowang za dany sezon grzewczy tak jak w pkt 3.

6. W przypadku braku technicznych mozliwosci opomiarowania grzejnikéw lub gdy uzytkownik
lokalu uniemozliwia modernizacje instalacji centralnego ogrzewania tj. wymiane urzadzen,
ktorych parametry sg zgodne z obowigzujacymi uregulowaniami prawnymi to koszty ciepfa beda
rozliczane wg. .Sredniego zuzycia w budynku.

7. Poréwnanie kosztéw wynikajacych z dokonanego rozliczenia z wcze$niej wptacong zaliczkg przez
uzytkownika okreéli wynik: nadptate lub nie doptate.

8. Uzytkownikowi nie przystuguja prawa do odsetek w przypadku nadpfaty wynikajacej z rozliczenia

optat za energie cieplng, jednoczesnie Spétdzielnia Mieszkaniowa nie bedzie naliczaé odsetek z
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10.

11.

12.

13,

14,

15.

tytutu nie doptat miedzy rzeczywistym kosztem ogrzewania a wnoszong zaliczkg w okresie
rozliczeniowym (sezon grzewczy).
W przypadku wykazania po okresie rozliczeniowym niedoboru optat w stosunku do wniesionych
zaliczek ( nie doptata), uzytkownik ma obowigzek uregulowac naleznosc z tego tytutu w terminie
jak najszybszym maksymalnie 30 dni. Po tym terminie Spétdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki. W
przypadku zfozenia pisemnej reklamacji nie zwalnia to uzytkownika do uiszczenia nie doptaty w
okreslonym terminie.
Na pisemny wniosek istnieje mozliwos$¢ roztozenia niedoptaty maksymalnie na 10 rat. W
przypadku roztozenia niedoptaty na raty, w okresie ich sptaty, Spétdzielnia nie bedzie nalicza¢
odsetek, o ile zachowane zostang terminy sptaty rat zadtuzenia.
Odpowiedzialnym za roziozenie niedoptaty na raty czyni sie Gtdwnego Ksiegowego.
W przypadku nadptaty zwrot uzytkownikowi nastgpi w formie bezgotéwkowej poprzez zaliczenie
nadptaconej kwoty na poczet optat za centralne ogrzewanie w nastepnym okresie rozliczeniowym
lub na inne opfaty eksploatacyjne.
W przypadku pisemnego wystapienia uzytkownika o zwrot nadptaty w innej formie niz okreslona
w pkt. 10, Zarzad Spétdzielni moze podjac decyzje o jej wyptacie.
W przypadku zalegania z optatami cata kwota nadpfaty zostanie naliczona na pokrycie zadtuzenia
tacznie z odsetkami wobec Spétdzielni.
W przypadku mieszkania nie udostepnionego do odczytu w terminach wyznaczonych przez firme
rozliczeniowg, istnieje mozliwos¢, juz po zakonczeniu i rozliczeniu sezonu grzewczego , dokonania
odczytéw wskazan podzielnikéw kosztéw c.o. na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu. W
takim przypadku koszty c.o0., rozliczane sa w sposéb nastepujacy:

a) W przypadku nadptaty koszty rozlicza sie do wysokosci wniesionych zaliczek

b) W przypadku niedoptaty uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uregulowania

powyzszej naleznosci w terminie 30 dni.

ZASADY USTALANIA KOSZTOW ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEI, ICH ROZLICZANIE | WNOSZENIE OPLAT.

§5

Koszty zakupu energii cieplnej na cele cieptej wody uzytkowej dla budynku ustala sie na podstawie

faktycznie poniesionych kosztow.

1.

§6
Rozliczenie kosztow dla lokali mieszkalnych i uzytkowych nastepuje w okresie rozliczeniowym za

ktéry przyjmuje sie okres miedzy dwoma ostatnimi odczytami urzadzeri pomiarowych w lokalach.



2. Na poczet pokrycia kosztéw przygotowania cieptej wody uzytkowej uzytkownicy lokali wnoszg
miesieczne optaty na ktdre sktadajq sie:

a) optata stata (zt/lokal/m-c) wynikajaca z mocy zaméwionej i optaty statej za przesyt na
potrzeby przygotowania cieptej wody i cen stosowanych przez dostawce ciepta.

b) optata zmienna (zaliczkowa) za m? cieptej wody wyliczona na podstawie zuzycia energii
cieplnej na przygotowanie c.w.u. (GJ) i ilosci zuzytej cieptej wody w lokalach danego
budynku w ostatnich dwdch okresach rozliczeniowych oraz cen stosowanych przez
dostawce ciepta.

3. Optaty state nie podlegajg rozliczeniu i w trakcie okresu rozliczeniowego s zmieniane tylko w
przypadku zmian cen przez dostawce ciepta.

4. Roznica miedzy poniesionymi w okresie rozliczeniowym kosztami zmiennymi a naleznymi
optatami zmiennymi (zaliczkami) wnoszonymi przez uzytkownikéw wynikajgca ze strat na
cyrkulacji (utrzymanie parametréw cieptej wody uzytkowej) podlega rozliczeniu na lokale w
okresach kwartalnych.

5. Stawke optaty za podgrzewanie cieptej wody ustala sie na podstawie poniesionych kosztéw w
okresie rozliczeniowym.

6. W lokalach nie posiadajacych wodomierzy ustala sie ryczatt w wysokosci 2 m® na osobe.

§7
1. Uzytkownik zobowigzany jest do bezzwlocznego powiadamiania Spétdzielni o dostrzezonych
uszkodzeniach wodomierzy, a w szczegdlnosci zabezpieczeri w postaci plomb.
2. W przypadku stwierdzenia uszkodzern wodomierzy z winy uzytkownika lub niedopetnienia
obowigzku powiadomienia o jego uszkodzeniu, opfaty za ciepta wode beda naliczane jak w § 6

pkt. 5 a montaz nowych wodomierzy odbedzie sie na koszt uzytkownika.

§8
Rozliczenia, o ktérych mowa w § 6 bedzie dokonywaé Spétdzielnia Mieszkaniowa.

§9
W budynkach wyposazonych w cieptomierze nie przystuguje bonifikata z tytutu zanizenia temperatury
cieptej wody lub jej braku.

§10
Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, uzytkownicy moga sktada¢ w formie
pisemnej do Zarzadu Spétdzielni w terminie 14 dnia od daty otrzymania rozliczenia kosztéw ciepta.

§11 } “ \
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Niniejszy regulamin wraz z powofanymi w § 1 przepisami stanowi podstawe prawng do rozliczenh miedzy

uzytkownikiem lokalu a Spétdzielnig Mieszkaniowg w Ptorisku.

§12
Regulamin rozliczania kosztéw ciepta do celéw centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody w
budynkach Spétdzielni mieszkaniowej w Ptorisku w brzmieniu tekstu jednolitego wchodzi w zycie z data
uchwalenia. Tracg moc dotychczas uchwalone Regulaminy indywidualnego rozliczania kosztow

centralnego ogrzewania w Spétdzielni Mieszkaniowej w Ptorsku.

§13
1. Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Ptorisku
w dniu 24 pazdziernika 2022 r. Uchwatg nr 20/2022.
2. Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw ciepta do celéw centralnego ogrzewania i centralnej
cieptej wody w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 26

kwietnia 2021 Uchwata nr 16/2021.
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