SPRAWOZDANIE Z DZIAYALNOSCI ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZIKANIOWEJ W PLONSKU
ZA 2017 R.

. Wstep

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej w Ptonsku realizujgc obowigzek wynikajgcey z art. 49
Ustawy o rachunkowosci i art. 48 Ustawy Prawo Spoétdzielcze w zwiqzku z  § 66 Statutu
Spotdzielni niniejszym przedstawia doroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za 2017 .

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Ptonsku dziata w oparciu o ustawe Prawo Spdtdzielcze,
ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statut Spoétdzielni, ktdre to przepisy okreslajg
odrebnos¢ spotdzielni mieszkaniowych w stosunku do innych podmiotéw gospodarczych.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw oraz
ich rodzin, a takze potrzeb o charakterze gospodarczym spotecznym wynikajgcych z
zamieszkiwania w zasobach Spdtdzielni.

Podstawowym dokumentem regulujgcym zasady dziatalnosci Spétdzielni jest jej
Statut.  Ostatnie zmiany i jednolity tekst Statutu zostat uchwalony przez Walne
Zgromadzenie w dniu 27 czerwca 2014 r. Uchwalq nr 12/2016.

Sqd Rejonowy dla m. ST. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego Postanowieniem z dnia 30 wrzeénia 2016 r. sygnatura
WAXIV NS-REJ.KRS/030559/16/759 dokonat wpisu zmian i jednolitego tekstu Statutu
Spotdzielni w rejestrze KRS.

W okresie sprawozdawczym tj. od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. Zarzgd
Spotdzielni prowadzit dziatalnos¢ w nastepujgcym sktadzie::
Ireneusz Grzegorz Duszczyk - Prezes Zarzqdu
Tadeusz Kocot - Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Technicznych
Teresa Bozena Szymanska - Cztonek Zarzgdu

Dziatalno$¢ Zarzqdu dotyczyta gtéwnie wykonywania obowigzkéw statutowych,
realizowania uchwat Walnego Zgromadzenia oraz zadah okreslonych w rocznym planie
finansowo - gospodarczym. Ponadto cztonkowie Zarzgdu przygotowywali i przedstawiali do
akceptacji Radzie Nadzorczej i jej Komisjom opracowane analizy, sprawozdania, regulaminy i
inne materiaty dotyczqce catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni.

Il. Zagadnienia samorzadowe

1. Walne Zgromadzenie, ktére odbyto sie dnia 15 maja 2017 r. podjeto uchwaty w
nastepujgcych sprawach:

1) Zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu Spétdzielni z dziatalnosci oraz wykonania
uchwat i wnioskéw za 2016 1.,

2) Iatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2016 r. wraz z bilansem,
rachunkiem zyskow i strat, rachunkiem przeptywdw pienieznych, zestawieniem
zmian w kapitale wtasnym;

3) Zatwierdzenia rocznego sprawozdania  Rady Nadzorcze] Spodtdzielni
Mieszkaniowej w Ptonsku za 2016 .

4) Udzielenia absolutorium Zarzgdowi Spétdzielni, oraz rozpatrzyto i podijeto
uchwaty w innych sprawach nalezgcych do jego wytgcznej wiasciwosci.



2. W roku 2017 Zarzaqd Spoétdzielni odbyt 29 protokolowanych posiedzen podejmujgc
kolegialnie decyzie dotyczqce cztonkéw oraz spraw biezgcych Spétdzielni nie
zastrzezonych do kompetencji innych organdw Spétdzielni. W 2017 r. omawiano
szereg zagadnien z zakresu cztonkowsko - mieszkaniowego, techniczno -
inwestycyjnego, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, finansowego i windykacii
naleznosci, organizacyjno — samorzqdowego, pracowniczego. W sprawach tych
podjeto ogdtem 223 uchwat.

Lustracja petna dziatalnodci Spoétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratoréw
Iwiqzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP, ktéra objeta catoksztatt dziatalnosci
Spétdzielni w okresie od 01 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2015 r. miata miejsce w 2016 .
Na podstawie ustalen lustracii Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP dokonat
oceny dziatalnosci spétdzielni, co zostato przedstawione w liscie polustracyjnym z dnia 21
listopada 2016 r. W liscie tym przedtozono 3 wnioski polustracyjne majgce na celu
usprawnienie dziatalnosci spétdzielni. Sprawozdanie w tym zakresie zostato ztozone
Walnemu Zgromadzeniu w dniu 15 maja 2017 1.

Zarzqd Spoétdzielni Mieszkaniowe] w Pronsku realizujgc plan finansowo —
gospodarczy wypracowat w 2017 r. dodatni wynik finansowy.
Lysk netto wynidst 1 236 483,74 zi.

Wszystkie wykonane zadania finansowane byty z wptat dokonywanych przez
uzytkownikow lokali (z funduszu eksploatacii) bez potrzeby zaciggania kredytéw.

Najistotniejsze fakty z dzialalnosci Spétdzielni w 2017 r.:

1. Kontynuacja przekazywania mieszkaficom informacji z zakresu dziatalnosci
Spétdzielni w ,Biuletynie Spéldzielczym” wydawanym raz na kwartat.

2. Nastgpito znaczne wzmozenie dziatah windykacyjnych wobec diuznikéw.

3. Weryfikacja danych czlonkowskich w zwiqzku z nowelizacjq ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

4. Rozwijanie i propagowanie dziatalno$ci spoleczno - wychowawczej dla Cztonkéw
Spoétdzielni i ich rodzin.

5. Kontynuacja remontu klatek schodowych wraz z modernizacjq o$wietlenia -
wymiana na oswietlenie energooszczedne ,LED". (Wykonano wymiane na
oswietlenie ledowe w 31 klatkach schodowych budynkéw za ogdéing kwote -
58 549,90 zi.

6. Wykonano prace zwigzane z malowaniem klatek schodowych na kwote 93 529,06
zt. w 18 klatkach schodowych)

7. Dokonano ocieplenia stropodachéw budynkéw mieszkalnych (Koszt wykonania
tych prac w 2017 r. wynidst — 138 535,49 zi)

8. Kontynuowano prace termomodernizacyjne w zakresie docieplenia szczytéw
budynkéw, a w niektérych przypadkach ocieplenie calych budynkéw. (Koszty
prac zwigzanych z ociepleniem budynkéw lub szczytéw budynkéw w 2017 r.
stanowity kwote 684 193,71 zit.)

9. Wykonano modernizacje instalacji c.o. z wymiang glowic. Koszt tych prac wynidst
426 354,01 zi.

10. Kontynuowano prace remontowo - naprawcze placéw zabaw.



Doda¢ nalezy, ze wymienione wyzej prace remontowe nie stanowiq wszystkich remontéow
wykonanych w 2017 r. przez Spotdzielnie. Szczegdtowe wykonanie planu remontéw 2017 r.
obrazuje tabela zamieszczona w dalszej czesci niniejszego sprawozdania (str. 8). Ogétem
prace remontowe wykonane i pokryte funduszem remontowym zamknely sie kwotq
2 610578,38 zt.

Maijgc na uwadze powyzsze Zarzgd Spoétdzielni stwierdza, ze w 2017 . prawidtowo realizowat
zadania statutowe i wtasciwie gospodarowat Panstwa majgtkiem wykorzystujgc posiadang
wiedze w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami, przestrzegajgc przepiséw ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

W dalszej czedci sprawozdania przedstawiamy w formie opisowej i tabelarycznej
wyniki finansowe i gtéwne zagadnienia, ktérymi zajmowaty sie poszczegdlne jednostki

organizacyjne Spoétdzielni w 2017r.

lll. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

W zwiqzku z faktem iz 20 lipca 2017 r. Sejm przyjqt ustawe o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo
spoldzielcze, Spotdzielnia podjeta dziatania dotyczgce realizacji znowelizowanej ustawy.

Nowela dostosowuje obowigzujgce przepisy do wyrokow Trybunatu Konstytucyjnego i ma na
celu usprawnienie dziatalnosci spétdzielni. Ustawa weszta w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia, czyli od 09 wrzesnia 2017 .

Nowelizacja ustawy wprowadza m.in. ograniczenia podmiotdw posiadajgcych status
cztonkdw do oséb, ktérym przystuguje prawo do lokali Cztonkostwo w spoltdzielni
mieszkaniowej musi byé zwigzane wylqgcznie z posiadaniem w niej prawa do lokalu albo
ekspektatywy wiasnosci i ma powstawaé z mocy prawa, czyli bez koniecznosci skladania
deklaracji cztonkowskiej i wnoszenia wpisowego.

Powotujgc sie na powyisze Zarzqd dziatajgc na podstawie art. 4 znowelizowanej ustawy
stwierdzit utrate cztonkostwa z mocy prawa i wykreslit z rejestru cztonkéw - 11 oséb — tzw.
cztonkéw oczekujgcych, ktérym nie przystugiwato prawo do lokalu, poniewasz jak stwierdzit
Trybunat Konstytucyjny w wyroku: ,Osoby, ktére nie majq interesu polegajgcego na
zaspokojeniu ich pofrzeb mieszkaniowych lub na dostarczaniu lokali o innym przeznaczeniu
przez dang spotdzielnie mieszkaniowq, a wiec ktérym nie przystuguje spodtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu lub ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu — nie mogq byc jej cztonkami”.

Ponadfo w wyniku weryfikacji ksiqg wieczystych i akt cztonkowskich stwierdzono utrate
cztonkostwa 22 oséb, ktdrzy utracili prawo do lokalu z roznych tytutdw (np. zbycie, podziat
majqtku, prawo do lokalu stanowi majgtek osobisty matzonka).

Dziatajgc na podstawie art. 3 znowelizowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
z 2013 r. poz. 1222 z pdin. zmianami) na dzied 31.12.2017 r. Larzqd stwierdzit powstanie
cztonkostwa 305 oséb, ktérym w dniu wejscia ustawy przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, roszczenie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, roszczenie o  ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Na dziehn zakohczenia sprawozdania w
Spotdzielni trwa jeszcze weryfikacja danych.



Wedtug stanu na 31 grudnia 2017 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Ptonsku liczyta ogdtem:

Przyjeci / oraz Skresleni /
L.p. , TRESC lo§é powstanie oraz utrata
czlonkéw cztonkostwa czionkostwa
w 2017 r. w 2017 r.
1 CILONKOWIE ogdtem 4009 429 156
W tym:

a cztonkostwo matzonkdw 699 228 23
b zamieszkujgcy w budynkach 4004 427 156

stanowigcych zasoby spotdzielni

cztonkowie - osoby prawne i fizyczne
C posiadajgcy spé’rdzielcze prawa do a 2 X
lokali uzytkowych

2 OSOBY, NIE BEDACE CZLONKAMI 73 X X

Lokale mieszkalne wedtug stanu na 31 grudnia 2017r.

Spoétdzielnia posiada w swoich zasobach tgcznie 3540 mieszkan, w tym 18 lokali
mieszkalnych uzyskanych z adaptacji innych pomieszczeh, przeznaczonych dla osdb
przekwaterowanych w zwigzku z pozbawieniem ich cztonkostwa poprzez wykluczenie i
eksmisjq z powodu zadtuzenia wobec Spotdzielni.

Struktura lokali wedtug rodzaju prawa na 31.12.2017 . :

Lp. | Tre$é ' llo$é %
| Ogétem lokale mieszkalne 3540 100 %
1 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 111 3.14 %

mieszkalnego

2 Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu 1723 48,67 %
mieszkalnego

3 | Odrebna wtasnos¢ lokali mieszkalnych 1488 47,68 %
Najem lokali 18 0,51 %

W dalszym ciggu realizowane sqg rowniez przeksztatcenia spoétdzielczych praw do lokali w
odrebng wtasno$¢. W 2017 r. ogdtem przeksztatcono na odrebng wiasnosé 34 mieszkania w
tym:

- 16 mieszkan - z lokatorskiego prawa do lokalu,

- 18 mieszkan - z wiasnosciowego prawa do lokalu.

W 2017 r. ogtaszano przetargi na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wolnych w sensie
prawnym. Przetargi dotyczyty 2 mieszkan, potozonych w Ptonsku przy ul.: Péinocnej 6/17 i
Pétnocnej 17/27, kiére zostaly zbyte w ramach przetargu nieograniczonego w 2017 r.




IV. Zagadnienia dziatu czynszéw i windykaciji naleinoéci.

W 2017 r. czynnosci zwigzane z windykacjg prowadzone byty w sposéb systematyczny i
zorganizowany. Windykacja naleznosci prowadzona byta w Spétdzielni we wtasnym zakresie
przez jej etatowych pracownikéw.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2017 r.

uzytkowych wobec Spoétdzielni stanowi kwota - 2 116 184,11 - zi.

wysoko$¢ zadtuzenia uzytkownikdw mieszkan i lokali

OGOLEM ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH W ZtOTYCH
i i .
A | . | Lokale uzytkowe 1 i

Wyszczegdlnienie [ Lokale mieszkalne { (bez bylych) r Ogodlem
Na dzien 31.12.2016r. | 1964 348,10 | 255 291,77 | 2219 639,87, |
Na dzien 31.12.2017r. | 1998 993,98 117 190,13 2116 184,11 |

Warost/spodek | +34 645,88 - 138 101,64 - 103 455,76
zadluzenia ] ! 5

Wedtug stanu na koniec 2017 r. nastgpit spadek zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych. W
poréwnaniu z 20146 rokiem zadtuzenie spadto o kwote 103 455,76, - zi.

Mieszkalnych

STOSUNEK ZADLUZENIA DO ROCINEGO WYMIARU OPLAT EKSPLOATACYJINYCH Lokali

Roczny wymiar oplat §
H
i

Stan zaleglosciw

Wskaznik zadluzenia do

!
Rok i . oplatach na koniec | rocznego wymiaru oplat
| k: s
eksplotacyjaychw zi kazdego roku w zi. ; w %
2016 7 187 529,50 , 1964 348,10 ] 11,4 :
2017 18 178 852.50 | 1998 993,98 % 10,9 I

Wskaznik zadtuzenia w stosunku do catorocznych naliczef wyniést 10,9 % i jest nizszy od roku
ubieglego 0 0,05 %.

STRUKTURA ZADLUZENIA LOKALI MIESZKALNYCH
Lokale mieszkalne
41 ‘ llo§¢ zadluzonych lokali Kwota zadluzenia
llos¢ m-cy i .

| mieszkalnych

* Rok2016 |  Rok2017 | Rok 2016 Rok 2017
0-1 986 § 1002 é 137 482,80 ; 140 496,85
1-2 240 | 272 145 053,05 172 724,93
2-3 73 | 119 ' 71 474,21 129 776,87
3-6 134 | 123 | 240 740,65 223 947,02
6-12 87 80 279 537,28 | 293 888,87 |

12-36 i powyzej | 89 80 1 090 060,11 1 038 159,44
Ogélem 1609 1676 | 1964 348,10 1998 993,98

W



W  stosunku do najbardziej zadtuzonych cztonkdw podejmowano dziatania
egzekucyjne. W tym zakresie Zarzgd dokonywat oceny poziomu terminowego wnoszenia
optat za lokale mieszkalne i uzytkowe. W stosunku do osdb, ktdére optat nie wnosity w terminie
i w wymaganej wysokosci prowadzona byta windykacja zalegtosci.  Stosowane byty
nastepujgce narzedzia prawne:

Rok 2016 | Rok 2017
Tresé Lokale Lokale Ogdtem Lokale Lokale Ogélem
mieszkalne uzytkowe mieszkalne uzytkowe
Wezwania do zaplaty |4 71| 493 | 932 211 1143

Splata zaleglosci w ratach . .
(na podstawie zawartych 72 6 79 54 3 57
porozumien i zobowigzan)

Wnoszenie spraw do sqdu o
wydanie nakazu zaptaty

65 7 72 67 7 74

Kierowanie do Komornika

tytuléw egzekucyjnych 34 3 37 33 4 37

Wystepowanie do Sqdu o

wydanie wyrokéw 2 0 2 2 0 2
eksmisyjnych

Posiadane wyroki eksmisyjne

na koniec okresu - 14 0 14 7 0 7
sprawozdawczego,
poll 9 0 9 5 0 5

- wyroki z lokalem socjalnym

W stosunku do wielu oséb egzekucja zadtuzenia pozostaje bezskuteczna. W takich
przypadkach wszczynane jest postepowanie egzekucyjne w stosunku do ograniczonego
wtasnosciowego prawa do lokalu i eksmisyjne w stosunku do lokatorskiego prawa do
lokalu.

V. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi

Podstawowym  zadaniem  dziatalnosci  gospodarcze] Spdtdzielni  w  roku
sprawozdawczym byto prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdzanie
majgtkiem wtasnym i majgtkiem wtascicieli lokali. W ramach tego zadania Zarzqgd Spdétdzielni
zobowigzany byt zapewni¢ uzytkownikom lokali:

- w zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkalnych — utrzymanie budynkéw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich
instalacji i urzgdzeh w budynkach i ich otoczeniu, a takie sprawng obstuge
administracyjng,

- w zakresie dostawy medidw - dobrg wspdtprace z dostawcami ustug oraz
poprawne rozliczanie ponoszonych kosztéw za zuzyte media tj. ciepto, wode,
nieczystosci state, energie elektryczng i gaz ziemny.

Stan zasobow zarzgdzanych przez Spoétdzielnie na dzien 31 grudnia 2017 r. przedstawia
zamieszczona ponizej tabela.



Zasoby zarzqdzane przez Spéidzielnie
wedlug stanu na dzien 31.12.2017r.
Budynki s
I k
mieszka Mieszkania Garaie Lolfo g utylkowe tgczna
" Ine (pawilony handlowe) powierzchnia lokali
zarzqdzanych przez
llosc 3z B ) < ; . o Spéldzielnie w
llosé powierzchnia llosé Powierzchnia llosé Powierzchnia P! e
Plonsk 93 3496 175103,50 314 5611,26 94 9717,67 190432,43
Baboszewo,
Dzierzginia 3 44 2 387,56 X X X X 2 387,86
Zatuski
] ! ] !
ogétem; j 96 | 3540 ! 177 491,06 r 314 ] 5611,26 i 94 ] 9717,67 % 192 820,29
i i i i i :
W tym:
lokale
uzytkowe X 18 382,32 X X 78 5467,31 5856,85
faktycznie
W najmie

Igodnie z art. 5 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Spdtdzielnia
zarzqdzata i wynajmowata lokale uzytkowe na dziatalnoéé gospodarczqg prowadzong przez
najemcow, a dochody (pozytki) z nich osiggniete zostaty rozliczone na rzecz cztonkdw,
pomniejszajgc koszty utrzymania lokali mieszkalnych.

Poniisza tabela przedstawia ilo$¢ lokali uzytkowych oraz dzierzawy gruntéw w 2017 r. i ich
powierzchnie.

Lokale uzytkowe wedlug stanu na dzieh 31 grudnia 2017 r.

7

| llo§é , Powierzchnia uzytkowa
; ogdlem | wbudowane | wolnostojqce i ogélem | wbudowane . wolnostojqce
Ogotem lokale uzytkowe (bez 94 4 48 971667 | 519890 451777
dzierzawy gruntéw i bez garazy)
faktycznie w najmie 78 37 41 5467,31 2 888,33 2 578,98
f | i i
na potrzeby wiasne L ; X 2 105700 | X | 105700
Wiasnosciowe prawo do lokalu 5 3 9 139070 1 342,30 48,40

uzytkowego

Lokale uzytkowe stanowiqce - odrebng
wiasnos¢ - Skarbu Panstwa w zarzqdzie 2 2 0 642,22 642,22 X
Starostwa Powiatowego w Ptorisku

Lokale uzytkowe przeznaczone do

wynajecia (wolne na 31.12.20171.) 7 4 3 1159,44 326,05 833,39
INNE
5 Dzierzawa gruntéw E 22 % X ; X g 2 095,84 5 "
! ! ! |

Rok 2017 byt kolejnym rokiem realizacji wezesniej przyjetych zadan dtugofalowych i
realizacji biezqcej eksploatacji zasobéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym z

7



przepisami znowelizowanego prawa budowlanego, w ktérym zaostrzono i rozszerzono zapisy
o bezpiecznym uzytkowaniu obiektéw budowlanych. Spoétdzielnia wykonata niezbedne
przeglgdy, a wnioski z nich stanowity podstawe do ukierunkowania prac zmierzajgcych do
poprawy estetyki zabudowy mieszkaniowej (ciggi pieszo - jezdne, place zabaw, oswietlenie,
balkony, klatki schodowe, tereny zielone).

Realizacja prac remontowych byta prowadzona zgodnie z planem opracowanym
przy udzale cztonkéw Komisii Remontowe] Rady Nadzorczej. W oparciu o ustalenia
z przeprowadzonych przeglgddw, rozeznania potrzeb remontowych oraz wnioski cztonkdw,
Spoétdzielnia sporzqdzita plan potrzeb remontowych w ujeciu rzeczowo - finansowym, ktéry
zostat przyjety i zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

Prace konserwacyjne i remontowe wykonywane byty przez wykonawcéw obcych jak
i przez wtasne stuzby techniczne. W efekcie zrealizowano prace remontowe i modernizacyjne
na kwote 2 610 578,38 zt. co stanowi 98,44 % planowanego funduszu remontowego.

Plan remontow i jego wykonanie w zakresie rzeczowym i finansowym przedstawia
ponizsza tabela :

PLAN REMONTOW i JEGO WYKONANIE ZA 2017 1.

JSSRER PLAN NA 2017R. Wykonanie za 2017r.
LP. RODZIAJ WYKONANYCH PRAC ka
misry llos¢ | wartos¢ | ilos¢ | wartos¢
Malowanie klatek
1 schodowych. klatka 18 79 000 18 93 529,06
2 Remont kominéw m2 50 7 000,00 50 10 134,86
3 Krycie- dachow. m2 3339 250 425,00 3339 230 299,30
4 . . szt. X 170 000,00 X 168 699,52
Wymiana wodomierzy
5 Remont loggii. szt. 10 25 000,00 5 19 179,26
6 Docieplenie budynkoéw. m?2 4320 915 000,00 3120 684 193,71
7 Modernlzac_:jo mstalqgl C.0. m|e§zk 288 380 000,00 282 426 354,01
Z wymiang glowic. ania
Oswietlenie energooszczedne ,LED” KI. /
8 klatek schodowych i piwnic. mieszk. | V330 64 900,00 31 /%50 S8:43.30
9 Ocieplenie stropodachéw. m?2 3696 160 000,00 3523 138 535,49
Wymiana pozioméw od cieplej i zimnej 170 14,93
10 y P o pie] ] X x 100 000,00 x
Y (poz. 10 + 11)
11 Remont rozdzielaczy od c.o. X X 100 000,00 X X




Razem:

12 Roboty planowane X 2 952 425,00

Roboty pozaplanowe.

13 (Wymiana okienek piwnicznych. Wymiana

drugich drzwi na klatkach schodowych 399 575,00
Wymiana pionéw wod-kan.)

OGOLEM :

L (poz. 13 + 14)

W 2017 r. w ramach wykonawstwa wiasnego przez sluiby techniczne Spétdzielni w
zakresie konserwacji i napraw wynikajgcych z obowiqzkéw Spéldzielni wykonano:

TRESC ILos¢

Zlecenia ogdélnobudowlane 1551
Zlecenia hydrauliczne X 2814
Zlecenia elekiryczne 1181
RAZEM 5 544

ZLakres prac hydraulicznych obejmowat m.in.

Wykonywanie instalacji wewnetrznych, przytgczy sanitarmych i wymianie pionéw wodno —
kanalizacyjnych, c.o. , systeméw gmzewczych w tym : grzejniki, gatqzki, piony, zawory,
termostaty, gazowych, nawadnianie instalacji C.O., odpowietrzenia grzejnikdw, usuniecia
przeciekow powstatych na instalacji wodnej w  lokalach i na poziomach wodnych
znajdujgcych sie w poszczegdinych budynkach.

Zakres prac ogélno - budowlanych obejmowat m. in.

Naprawy dachéw, malowanie klatek schodowych, urzgdzanie placéw zabaw, remont loggii
- wykonywanie opasek, wykonywanie wszelkiego rodzaju obrébek blacharskich, naprawa
chodnikéw z kostki brukowej, naprawa stolarki drzwiowej i okiennej w poszczegdinych
budynkach, naprawa uszkodzonych elewacji w poszczegdlnych budynkach, zbieranie
nieczystosci z osiedla, cigcie frawy i zywoptotdw na terenie Spétdzielni Mieszkaniowe;.

ZLakres prac elekirycznych obejmowat:

Wykonywanie instalacji elekirycznej (w tym: wpustéw oswietleniowych, gniazd wiykowych,
puszek instalacyjnych, przetqcznikéw, instalacja tablic licznikowych), wykonanie przytqczy
elekfrycznych, wymiana zaréwek na klatkach schodowych i w piwnicach w poszczegdlnych
budynkach, sprawdzanie poprawnosci dziatania instalacji elektrycznych, modernizacje
oswietlenia klatek schodowych i piwnic na energooszczedne oswietlenie automatyczne
ledowe, przebudowa zasilania instalacji w lokalach uzytkowych.

Roboty budowlano - remontowe oraz roboty specjalistyczne, na przestrzeni 2017
roku Spotdzielnia realizowata poprzez wykonawstwo wiasne oraz angazowanie do tych prac
wykonawcow obcych. Zasady postepowania przy doborze obcych wykonawcdw robot
remontowych okreslat Regulamin w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przetargdw w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Ptorfsku zatwierdzony uchwatg nr 13/2008 Rady Nadzorczej z
dnia 27.03.2008r.

X 1999 624,04

X 610 936,34

X X 2 652 000,00 X 2 610578,38




Kontynuowano prace remontowo - naprawcze placéw zabaw zmierzajgce do
dostosowania obecnych placéw zabaw do obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie.

Unormowanie stosunkéw z  zewnetrznymi  podmiotami gospodarczymi w  celu
zapewnienia $wiadczenia podstawowych ustug komunalnych na rzecz Spétdzielni oparte jest
na umowach cywilno - prawnych, ktére zawierajq niezbedne elementy, a mianowicie
okreslajqg:

- zakres rzeczowy $wiadczonych ustug,

- prawa i obowigzki ustugodawcdw w zakresie okreslonym w umowach,

- prawa i obowigzki Spoétdzielni w zakresie utrzymania instalacji wewnghz budynkow
oraz granice wtadania i odpowiedzialnosci,

- Wwysoko$¢ wynagrodzenia za $wiadczone ustugi oraz tryb i warunki ptatnosci,

- postanowienia odnosnie stosowania kar umownych, bonifikat czy upustéw cenowych
z tytutu nieterminowego bqdz ztego jakosciowo $wiadczenia ustug.

Spétdzielnia prowadzi dokumentacje czynnosci nadzoru technicznego budynkdw
w postaci ksiqg obiektéw budowlanych na poszczegdine budynki wedtug wzoru okreslonego
rozporzqdzeniem, dia obiektéw budowlanych bedqcych jej wtasnosciq zgodnie z art. 64 ust.
1 ustawy z 07.07.1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118)
oraz Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003r. Dz. U. Nr 120 poz. 1134.
Spotdzielnia jako wtasciciel | zarzgdea obiektéw budowlanych zgodnie z trescig art. 62. ust 1.

~ pkt 1 ustawy Prawo budowlane przeprowadzita okresowe kontrole:

- stanu technicznego elementéw budynku,
- przewoddw kominowych i wentylacyjnych,
- instalacji gazowe;.
Przeprowadzone przeglgdy dokonane zostaty przez uprawnione osoby oraz podmioty
stosownie do wymagan okreSlonych trescig art. 62, ust. 4 Prawa budowlanego,
przedmiotowe badania zostaty przeprowadzone w ramach kontroli okreslonej tfresciq art. 62.
ust. 1 pkt. 2. Prawa budowlanego. Protokoty sporzgdzone zostaty na drukach dostosowanych
do rodzaju przeglgdu.

Zarzqd Spétdzielni na biezgco dokonuje analizy potrzeb remontowych zmierzajgcych
do wyeliminowania strat ciepta jednak wielko$¢ posiadanych §rodkéw  funduszu
remontowego nie pozwalata na realizacje w petni dziatan energooszczednych.

W zakresie szeroko pojetego spokoju i bezpieczenstwa mieszkancdw, Larzgd
Spotdzielni wspdtpracowat z Policjq i Strazg Miejskqg. Staty monitoring osiedli Spdtdzielni w
miejscach zainstalowania kamer pozwala Policji na szybkg interwencje a niejednokrotnie
przyczynia sig¢ do ujecia sprawcdw przestepstw. W wielu przypadkach Larzqd bezposrednio
interweniowat do Strazy Miejskiej o wszczecie postepowan w stosunku do 0séb stanowigcych
zagrozenie bezpieczenstwa cztonkow  zamieszkatych w  budynkach w  zwigzku z
niewtasciwym, czy wrecz ucigzliwym uzytkowaniem mieszkan.

VI. Zagadnienia finansowe

Proces przeksztatceh wiasnosciowych w 2017 r., podobnie jak i w latach poprzednich
znacznie zmniejszyt swoje tempo w stosunku do 2009 roku, kiedy to wystgpito najwieksze
nasilenie wyodrebniania wtasnosci lokali mieszkalnych, co nie pozostato i nie pozostaje bez
wptywu na warto$¢ majgtku trwatego naszej Spotdzielni.
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» Z 7
TRESC Rok 2016 ; Rok 201
Majqtek trwaly (czyli aktywa trwate) Spéldzielni ; 55 926 000,- 2 53019714,- ;
Majgtek trwaly Spétdzielni stanowiq:

- grunty o wartosci ksiegowej ;' 125 616,- ! 125 024,-
- budynki, lokale o wartosci ksiegowej 55363 815,- 52 755 423, - |
- urzqdzenia techniczne i maszyny o wartosci ksiegowej 73 251,- 52 908, -
- Srodki transportu o wartosci ksiegowej ; 53 470,- f 48 375,- l
- inne $rodki frwate o wartosci ksiegowe;j f 17 323,- ! 12 720,- ,
- naleznosci dtugoterminowe o wartosci ksiegowej 218 724,- ’ 0,- ,

- dtugoterminowe aktywa finansowe (akcje) o wartosci 25 264, ; 25 264,-

ksiegowej i

Roczne koszty zwigzane z funkcjonowaniem Spéidzielni Mieszkaniowej obejmujgce
koszty utrzymania i biezqcej eksploatacji nieruchomosci, koszty zuzycia zimnej wody i
odprowadzania $ciekéw, koszty dostawy i zuzycia ciepta, koszty konserwacji, napraw i
biezqcych remontéw, a takze pozostate koszty operacyjne i finansowe w 2017 r. wyniosty
ogdétem 22 028 219,09,- zi.

Na pokrycie tych kosztéw naliczone wptywy z optat za lokale oraz pozostate
przychody operacyjne i finansowe stanowity kwote 21 895 773,49 zi.

Ogdiny wynik Spétdzielni za rok 2017 wynidst = 132 445,60 zt brutto, z tym ze wynik z
dziatalnosci spotdzielni to zysk w wysokosci 1462 071,74 zi. brutto, a wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi to nadwyzka kosztéw nad przychodami w wysokosci -
1594 517,34,- zi.

Od zysku z dziatalno$ci musielismy zaptaci¢ podatek dochodowy w wysokoéci 225 588,- zi.
co oznacza, ze wynik netto z dziatalnosci wyniést 1 236 483,74, - zi.

Zarzqd proponuje, aby zysk z dziatalnosci Spétdzielni w kwocie 1236 483,74 zi. przeznaczyé
w catosci na pokrycie ujemnego wyniku na GIM, z czego:

e kwota 781 234,61 zi. przeznaczona bedzie na pokrycie wyniku ujemnego z 20164 r.,

e kwota 455 249,13 - to kwota stanowigca pokrycie ujemnego wyniku 2017 .

e Do pokrycia na 2018 r. pozostanie kwota 1 139 248,21 zt.

Decyzja w sprawie przeznaczenia zysku netto Spétdzielni nastapi po podjeciu stosownej
uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenie obradujgce w 2018 r.

WYNIKI FINANSOWE w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ w Plorisku w analogicznym okresie 2016 -2017 r

WYSZCZEGOLNIENIE Rok 2016 Role 2017
Lo 3 WYNIK BILANSOWY ' Kwota w zt. | Kwota w zi.
] Dzialalno$é gospodarcza
>  przychéd 252214137 3 2570 014,92
1028 682,93 | 1107 943,18
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>  dochod 1493 458,44 1462 071,74
‘ ‘ > podatek dochodowy 205 638,00 225 588
»  Zysk neita 1287 820,44 1236 483,74
2 Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
*  prychsd 18 260 399,11 19 325758,57
5 kot 20 116 687,46 20 920 275,91
i i
5  Hochcs - 1856 288,35 - 1594 517,34
RAZEM
3 ( dziatalno$¢ gospodarcza + gospodarka
zasobami mieszkaniowymi)
>  przychéd 20 782 540,48 21 895 773,49
¥ kosd 21145 370,39 22028 219,09
»  dochdd - 362 829,91 - 132 445,60
I WYNIK PODATKOWY
>  przychéd 2522141,37 2570 014,92
>  kosz 1 082 305,92 1107 943,18
>  dochéd ; 1439 835,45 1462 071,74

Oméwienie danych zawartych w bilansie za 2017 r.

Bilans Spéidzielni za 2017 r. po stronie Aktywéw i Pasywéw zamyka sie sumg
58 897 552,27 zi.

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spdétdzielni biegty
rewident ustalit, ze sprawozdanie finansowe Spétdzielni sporzgdzone zostato zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami ustawy o rachunkowosci, z zachowaniem ciggtodci bilansowej i
ze odzwierciedla ono prawidtowo i rzetelnie sytuacje majgtkowq i finansowq Spdtdzielni za
2017r.

Rada Nadzorcza i Zarzqd Spéldzielni na podstawie opinii biegtego rewidenta z
przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego sporzqdzonego przez Spéidzielnie
Mieszkaniowq w Ptorisku za okres od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. przedktadajq je
do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Dziatalnosé spoleczna i odwiatowo - kulturalna

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowq i kulturalng  w  Klubie
Osiedlowym ,,Plastu$” mieszczgcym sie w budynku Spétdzielni Mieszkaniowej w Ptonsku przy
ul. Ks. Romualda Jaworskiego 2 oraz w sezonie wiosna - lato w osrodku wypoczynkowym w
Bolecinie. Klub Osiedlowy ,,Plastus” czynny jest w godzinach od 10% do 1800,

Gtownymi celami i zadaniami tej dziatalnosci sq:
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1. Integracja mieszkancow osiedli jako czynnik organizowania srodowiska spoteczno -
wychowawczego i kulturalnego.

2. Aktywizacja mieszkancow osiedli poprzez:
- ksztattowanie i rozwdj zainteresowan artystycznych, kulturalnych i sportowych,
- organizacje czasu wolnego (udziat w imprezach),
- udziat dzieci i mtodziezy w zajeciach Swietlicowych, wypoczynku zZimowym i

letnim.
3. Rozwdj amatorskiej twérczosci artystyczne;.

W Klubie prowadzone sq state zajecia dla dzieci i mtodziezry w réznych grupach
wiekowych w formie kotek zainteresowan.
I tak w Klubie dziataty:
- Koétko teatralne ( 10 dzieci),
- Koétko wokalne (12 dzieci),
- Stowarzyszenie Brydza Sportowego ,IMPAS” (14 0séb),
- Klub Seniora (70 osdb),
- Kétko plastyczne (13 dzieci),
- Stowarzyszenie diabetykow (35 uczestnikdw)

» Klub Seniora”, ktéry dziata juz od ponad 40 lat, jest najliczniejszg grupq, spotykajgcq sie w
kazdg Srode.
W propozycjach programowych spotkan w 2017 r. znajdowato sie miedzy innymi:
- organizacja uroczystosci zwigzanych z okoliczno$ciowymi  swietami np. Swieta
Wielkanocy, Dzien Kobiet, Dzieh Babci i Dziadka, Dzieh Matki, Dzieh Seniora,
Swieto Niepodlegtosci, Swieta Bozego Narodzenia, organizacja  spotkan
rozrywkowo ~ kulturalnych, wycieczek krajoznawczo - turystycznych,
- organizacja spotkan z ciekawymi ludzmi, oraz organizowane byty spotkania przy
ognisku w Bolecinie.

Lajecia dla dzieci i mtodziezy - w ramach ktérych prowadzone byty zajecia dla
réznych grup wiekowych, tumieje, gry i zabawy organizowane w Klubie. Dzieci z kétek
zainteresowan przygotowywaty programy artystyczne na rézne imprezy okolicznoéciowe.

W czasie ferii zimowych i wakacji organizowane byty zajecia dla dzieci cztonkdw
Spotdzielni akcja pod hastem ,,Zima w miescie” i, Lato w mieécie”.

Celem organizowanych akcji zimowych i letnich jest mu.in. rozwijanie zainteresowan,
rozszerzanie wiedzy, rozwijanie tezyzny fizycznej poprzez zajecia sportowe, rozwijanie
umiejetnodci wspodtzycia w grupie.

W Klubie odbywaiq sig réwniez sezonowe préby zespotu tanecznego ,,ROMANCA”

Klub  Osiedlowy ,Plastus” wspdtpracuje z  Towarzystwem Przyjaciét  Dzieci,
Stowarzyszeniem Diabetykéw oraz Miejskim Centrum Kultury. W ramach wspotpracy z
Towarzystwem Przyjaciét Dzieci organizujemy wspdine zabawy dla dzieci, akcje zimowaq, a
takze wydawana jest zywno$¢ dla najbardziej potrzebujgcych.

Ogotem w 2017 r. odbyty sie 62 imprezy, w ktérych udzat wzieto 2250 oséb.
Planowany koszt imprez na 2017 r. - to kwota 21 500,- zt., a faktycznie poniesione koszty
stanowi kwota 12 325,00 zi.

Larzqd Spdtdzielni w ramach rocznych plandw finansowych zatwierdzonych przez
Rade Nadzorczg gospodarowat srodkami finansowymi przeznaczonymi na dziatalnosé
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kulturalno - oswiatowq. Srodki finansowe na dziatalnosé Klubu Osiedlowego ,,Plastus”
pozyskiwane byty rowniez z Urzedu Miasta, z wynajecia sali na réznego rodzaju zajecia,
spotkania, uroczystosci rodzinne itp

Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w 2017 r. tgcznie wyniosty
190 366,22 zt., w tym koszty dziatalnosci Klubu ,,PLASTUS" - 186 246,50 oraz koszty utrzymania
osrodka wypoczynkowego w Bolecinie -4 119,72,- zi.

Koszty dziatalnosci obejmujq:

- koszly zwiqzane z dzialalnosciq merytorycznq ktére obejmujqg: fundusz ptac z
narzutami, koszty wynagrodzen bezosobowych, koszty organizacji imprez
sportowych, rekreacyjnych, kulturalnych, konkursdéw, turniejow, festyndw.

- koszty zwigzane z utrzymaniem placéwki obejmujgce koszty dostawa zimnej
wody i odprowadzenia $ciekow, wywodz nieczystosci, energia cieplna i elekiryczna,
podatek od nieruchomosci.

PLAN DZIAALNOSCI GOSPODARCZEJ na 2018 rok

I. Dziatalnosé eksploatacyjna

Plan finansowo — gospodarczy Spétdzielni na 2018 r. sporzgdzony zostat w zgodnosci z
postanowieniami ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z
pozniejszymi zmianami i regulaminem okredlajgcym zasady rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Plan finansowo — gospodarczy zaktada w kalkulacji stawek eksploatacji przewidywany
wynik poszczegdlnych nieruchomosci stosujgc ustawowy przepis, ktory moéwi, ze jezeli
wystepuje réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z optat to zwieksza sie odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Uwzglednia on réwniez prognoze inflacji
na 2018r.

Ponadto Zarzad Spoétdzielni przy opracowywaniu zatozen do planu na 2018 r przyjgt
generalng zasade, aby koszty niezbedne do poniesienia pozwalaty na utrzymanie zasobdw
w stanie nie pogorszonym, zapewniaty wtasciwg gospodarke ekonomiczno - finansowq oraz
zapewniaty bezpieczenstwo uzytkownikdw.

Plan dziatalnosci gospodarczej na 2018 r. zostal uchwalony przez Rade Nadzorczqg
Uchwatq nr46/2017 z dnia 15 grudnia 2017 r.

PLAN DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNEJ NA 2018 ROK
Wynik ogdiny
WYSZCZEGOLNIENIE Koszty Przychody Spoéldzielni na
31.12.2016 1.
Eksploatacja lokale mieszkalne
e ! 10 900 000,00 10 900 000,00 0
Eksploatacja garaze 60 000,00 81 000,00 21 000,00
Eksploatacja lokale uzytkowe
500 000,00 2 070 000,00 1570 000,00
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Clepla-diu celim =5. | 710000000 | 710000000 | 0
Cleplo dia celtw . w. 110000000 | 110000000 | 0 x
Dziat techniczny, w tym:
i
- sprzedaz zewnetrzna X | 25 000,00 | 25 000,00
- sprzedaz wewnetrzna | X 1 500 000,00 1 500 000,00
Pozostala sprzedaz (sala +
gl X 15 000,00 15 000,00
Koszty dziatu administracji 260 000,00 0 - 260 000.00
Koszty ogdine 2 700 000,00 ; 0 | -2700000,00
H i
Koszty spoleczno - wychowawcze 260 000,00 0 260 000,00
Koszty i przychody operacyjne ; 180 000,00 : 120 000,00 - 60 000,00
Koszty i przychody finansowe 600,00 200 000,00 - 199 400,00
Lo, | 221800 00,00 23111 000,00 309 400,00
i

Il. Fundusz remontowy

Majgc na uwadze bezpieczefstwo eksploatacji budynkéw Spétdzielnia, oprocz
biezqcych prac konserwacyjno - naprawczych finansowanych ze stawki eksploataciji
wykonuje na szerokq skale remonty budynkdw. Finansowanie kosztéw zwigzanych z pracami
remontowymi odbywa sie z funduszu remontowego Spétdzielni. Zasady tworzenia i
gospodarowania funduszem remontowym zostaty okreslone w regulaminie zatwierdzonym
Uchwatqg Rady Nadzorczej nr 46/33/2010 z dnia 28 wrzeénia 2010 .

W mysl art. 4 ust. 41 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Spoétdzielnia tworzy
jeden ogdlny fundusz remontowy dla wszystkich nieruchomosci mieszkaniowych
znajdujqgeych sie w jej zasobach. Przepisy ustawy nie naktadajg na Spotdzielnie obowigzku
rozliczania  z kazdq nieruchomosciqg  funduszu remontowego na koniec  roku
obrachunkowego. Obowigzek dotyczy wytqcznie ewidencjonowania odrebnie dla kazdej
nieruchomosci wptywow i wydatkdéw na fundusz remontowy. Taka pomocnicza ewidencja
pozwala Zarzgdowi na biezgcq kontrole wydatkéw w poszczegdlnych nieruchomoéciach.
Zalezy nam bowiem na tym, aby w miare mozliwosci réwnomiernie rozktadaé te wydaftki
biorgc pod uwage wielkos¢ wptywdw z wptat od mieszkancodw.

Ewidencja wptywow i wydatkéw z podziatem na nieruchomosci jest szczegolnie
pomocna przy tworzeniu planu wydatkéw funduszu remontowego, na ktory sktadajg sie
indywidualne plany remontéw nieruchomosci. Wskazaniem do planowania remontéw w
konkretnych budynkach, oprécz oczywiscie staniu technicznego, jest nadwyzka wptywow
nad kosztami.

Analogicznie staramy sie nie planowac¢ powazniejszych prac remontowych w tych
nieruchomosciach, w ktérych wynik funduszu remontowego ma znaczng wartosé vjemng nie
gwarantujgcq zbilansowania wptywéw i wydatkow w ciggu kilku najblizszych lat.

Wyjatek stanowiq prace awaryjne, ktére wykonywane sq bez wzgledu na wynik
funduszu  remontowego danej nieruchomosci. W tych przypadkach priorytetem
zakwalifikowania i ujecia prac w planie remontéw jest stan techniczny budynku, ktéry ma
gwarantowac mieszkancom bezpieczenstwo zamieszkiwania.

Rzeczowo - finansowy plan remontéw na 2018 r. zostal uchwalony przez Rade
Nadzorczqg Uchwalqg nr /2018 z dnia 26 marca 2018 r.
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RZECZOWO - FINANSOWY PLAN REMONTOW NA 2018 r.
Jednostka PLAN NA 2018R.
L.P. RODZAJ WYKONANYCH PRAC .
miary :
llose wartos¢
Rozbiérka kotlowni przy ul. Grunwaldzkiej 65e
1 (przylegtej do budynku mieszkalnego przy ul. 100 000,00
Grunwaldzkie] 65A)
Oswietlenie energooszczedne ,LED” klatek
schodowych i piwnic Kiatka/
2 (Mtodziezowa 23,27; Grunwaldzka 85, 28A, 36; mieszk 61/645 132 100,00
Pétnocna 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 18, 20, 22, 24; ’
Wieczorkdw 36)
Remont - budowa parkingéw
4 j
4 (ul. Ks. R. Jaworskiego 2, Zacisze 7) 364 000,00
Krycie dachéw
- kw. 7 83 790,00
4 (Kopernika 9 A i Péthocna 19) m. kw e 279040
Remont kominéw
5 (Grunwaldzka 83A) o lo a 853000
Malowanie klatek schodowych
6 (Kolbe 3, 5; Kopernika 9A, 9B; Mtodziezowa 8, 10; m. kw. 5000 190 000,00
Wieczorkéw 36; Grunwaldzka 7A, 9, 11)
7 Wymiana wodomierzy X X 170 000,00
(ostatnia rata)
8 Ocieplenie stropodachéw m. kw. 3650 149 650,00
9 Remont loggii szt. 10 25 000,00
Docieplenie budynkéw
10 (Mtodziezowa 7, 11, Grunwaldzka 65 A, 36, 1915 000,00
Sienkiewicza 4B, Kopernika 30)
Polimeryzacja wewnetrznej instalacji gazowej ;
s 1 4 560,
11 (éw. M. Kolbe 13) mieszk. 0 34 00
RAZEM - Roboty planowe X X 3173 030,00
12 Ro.bofy.pochlonowe ) - “ 2 576 970,00
(nie objete planem remontéw - awaryjne)
OGOLEM: X x 3750 000,00

lll. Gtéwne zatozienia dziatalnosci Spétdzielni w roku 2018:

M=

Planowa realizacja zadan okreslonych w planie finansowo — gospodarczym.
Kontynuacja prac majgcych na celu poprawe estetyki otoczenia.

Wprowadzenie rozwigzah majgcych na celu minimalizacje kosztéw utrzymania
nieruchomosci (kontynuacja wymiany oswietlenia na energooszczedne typu LED).
Kontynuacja termomodemizacii polegajgcej na docieplaniu budynkéw lub szczytow
budynkdéw mieszkalnych.
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S. Prowadzenie skuteczniejszej windykacji zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i
Cczynszowych.
6. Poprawa jakosci pracy i ustug $wiadczonych na rzecz Spdtdzielcow.

PODSUMOWANIE

Odnoszqc sie do wynikéw finansowych zawartych w niniejszym sprawozdaniu nalezy
stwierdzi¢, ze w 2017 r. Zarzqd Spétdzielni skoncentrowany byt na nalezytym wykorzystaniu
Srodkéw finansowych, wtasciwej obstudze mieszkancdw oraz realizacji kierunkéw rozwoju
wytyczonych na kolejne lata zgodnie z potrzebami i oczekiwaniami naszych Cztonkdw.

Larzqd Spétdzielni Mieszkaniowej w Plofisku stwierdza, ie nie wystepuje zagrozenie
kontynuaciji dziatalnosci Spétdzielni na przestrzeni kilku najblizszych lat.

CZLONEK ZARZADU PREZES ZARZADU
. ‘;ﬁ;ka Z-:aPREZESA dJs Technicznych /
Taresa, Szvmars CZLONE ZADU Ir‘epeusz Grzegorz Duszczyk
Tadeusz Kacot \_
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