Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Ptorisku

z dziatalnosci w roku 2017

Wypetigjgc statutowy obowigzek Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe] w Ptonsku
przedktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za okres od 01 stycznia do 31
grudnia 2017r.

Rada Nadzorcza swojq funkcje kontrolno - nadzorczq realizowata w oparciu o przepisy Prawa
Spoétdzielczego, Ustawy o Spdtdzielniach Mieszkaniowych, postanowienia Statutu, wewnetrzne normy o
charakterze regulaminowym oraz roczne plany pracy Rady Nadzorczeji jej Komisji statych - poszerzane i
uzupetniane o sprawy wynikajgce z potrzeb biezgcych
Rada Nadzorcza dziatata poprzez:

1. Posiedzenia plenarne,

2. Posiedzenia komisji statych: Rewizyjneji Remontowej,

3. Dyzury cztonkdw rady i spotkania z mieszkancami

4. Korespondencije z cztonkami spotdzielni,

5. Udziat cztonkéw Rady Nadzorczej w pracach komisji przetargowych, przeglgdzie stanu

budynkdw oraz realizacji innych zadan biezgcych

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata sie zawsze dobrem ogdlnym, jokim jest wspdlna
wiasno§¢ mienia spétdzielczego, jak rowniez dobrem poszczegdinych cztonkdw spdtdzielni, doajge o
powierzone do nadzorowania mienie, ze szczegdlnym uwzglednieniem minimalizacji kosztéw oraz
generowaniem oszczedno$ci przy jednoczesnym dgzeniu do poprawy, jakosci funkcjonowania

Spotdzielni.

W pracy Rady brane byty pod uwage zgtaszane przez mieszkahcdw opinie, wnioski i uwagi

pisemne, telefoniczne czy tez sktadane osobiscie w biurze Spétdzielni

W okresie sprawozdawczym, czyli w czasie 2017 roku Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen
plenamych podejmujgc 47 uchwat. Prezydium Rady Nadzorczej obradowato 11 razy, natomiast Komisje

Rady tgcznie odbyty 8 spotkan.
Frekwencja na posiedzeniach Rady Nadzorcze] wynosita 100%.

Prezydium Rady, zgodnie z okreslonymi w statucie kompetencjami, zajmowato sie organizowaniem i
koordynowaniem pracy Rady Nadzorczej, ustalajgc porzadek obrad posiedzen plenarnych i ich
terminy, rozpatrujgc projekty uchwat oraz materiaty przedktadane na posiedzenia plenarne.
Poszczegdine Komisje zajmowaty sie sprawami wynikajgcymi z ich zakresu dziatania oraz analizowaty
sprawy, ktdére byty przedmiotem obrad Rady. Statym punktem porzgdku obrad Rady Nadzorczej byta
informacja Zarzqdu z biezqcej dziatalnosci Spétdzielni. Rada nadzorcza po uptywie kazdego kwartatu

analizowata wyniki ekonomiczno- finansowe spétdzielni
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Cztonkowie rady w co drugi poniedziatek kazdego miesigca byli do dyspozycji cztonkéw w
siedzibie spdtdzielni. Problemy przez nich zgtoszone omawiano na posiedzeniach plenarnych rady.
Podczas tych spotkan rozpatrywanie indywidualne wnioski mieszkahcdw, kiére dotyczyty m.in. spraw
remontowych i eksploatacyjnych jak réwniez umorzenia odsetek po sptacie zadtuzenia czy tez

obnizenia wysokosci stawek czynszowych z tytutu najmu lokali uzytkowych.

Rada Nadzorcza dokumentowata swojg prace sporzqdzajqc protokoty z posiedzen, wykaz

podjetych uchwat, rejestr korespondencii oraz roczne sprawozdanie z dziatalnoici.

Gtéwnymi zagadnieniami, ktérymi zajmowata sie Rada Nadzorcza w omawianym okresie
sprawozdawczym byty:
- analiza i ocena biezgca kosztow i przychoddw Spotdzielni,
- analiza i ocena kwartalnych sprawozdan finansowych Spétdzielni,
- zapoznanie sie z opiniq i raportem biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
spotdzielni za rok 2016 oraz przyjecie jego sprawozdania
- przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej i Remontowejna 2017 .,
- przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na 2017 r.,
- przyjecie planu remontéw na 2017 r.,
- przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu za 2016 r.,
- przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2016 .,

- analiza rzeczowego i finansowego wykonania planu remontdw za rok 2016

- analiza potrzeb remontowych i zatwierdzenie planu remontéw na 2017 rok, poprzedzone szczegdtowq

analizg propozycji Zarzqdu i zgtaszanych uwag i propozycji przez cztonkdw Spdtdzielni
- analiza rozliczenia kosztéw c.o. za sezon grzewczy 2016/2017
- przyjecie planu finansowo-gospodarczego na 2018 rok

- przyjecie programu zamierzen dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

- Zlecenie badania sprawozdania finansowego za 2017 rok

- analiza pracy Zarzqdu oraz informacii o biezqgeych dziataniach Zarzqdu,

- rozpatrywanie wnioskéw i uwag oraz odwotan dotyczgeych dziatania Zarzqdu Spoétdzielni,

- rozpatrywanie uwag, opinii i wnioskdw zgtoszonych przez cztonkéw.,

Do naijistotniejszych tematéw i zagadnien merytorycznych nad ktérymi pracowaty komisje state w
roku sprawozdawczym zaliczy¢ nalezy:
1. Okresowe analizowanie kosztéw poszczegdlinych rodzajéw dziatalnoici,
2. Przeprowadzenie kontroli obejmujgcych prawidtowosé przetargdw organizowanych przez
spotdzielnie
3. Opiniowanie projektu planu rzeczowo- finansowego remontdw i dziatalnosci remontowej w
roku 2017

Podczas posiedzen rady zwigzanych z uchwalaniem planu finansowo rzeczowego oraz stawek

optat czynszowych (eksploatac]i) zaleznych od spotdzielni, statym elementem troski cztonkéw Rady




Nadzorczej byty takie rozwigzania, aby w jak najwyzszym stopniu byty one przyjazne dla mieszkahcodw
Spoétdzielni.
Waznym dziataniem Rady nadzorczej byta aktualizacja regulamindéw normujgcych funkcjonowanie
spotdzielni. W roku sprawozdawczym uchwalone zostaty nastepujgce regulaminy:

1) Najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych w spétdzielni,

2) Przyjeto zmiany i jednolity tekst regulaminu prowadzenia windykacji naleznosci z tytutu najmu

lokali uzytkowych
3) Przyjeto zmiany i jednolity tekst regulaminu rozliczania kosztéw ciepta do celdéw c.o i cieptej
wody

Jak co roku kontynuujgc przewidziane prawem dziatania w zakresie windykaciji zalegtych optat za
uzytkowanie mieszkan, ktére w znacznym stopniu ograniczajg mozliwosci prowadzenia racjonalnej
dziatalno$ci gospodarcze] spoétdzielni, Rada Nadzorcza rozpytywata wnioski Zarzgdu w sprawie
wykluczenia ze spoétdzielni cztonkdw posiadajgcych znaczne zadtuzenie. W oparciu o te wnioski Rada
podijeta uchwate o wykluczeniu ze spotdzielni 1 cztonka, wobec 5 oséb postepowanie w sprawie
wykluczenia ich ze spdtdzielni zostato zawieszone na czas obowigzywania uchwaty w sprawie
umorzenia cze$ci odsetek po sptacie zadtuzenia podstawowego. Wspomniana uchwata zostata
podjeta przez rade w dniu 24 kwietnia 2017r w celu wsparcia podejmowanych przez Zarzgd dziatan
zmierzajacych do egzekucji naleznoici oraz zmobilizowania dituznikéw do sptaty zadtuzenia na bardzo
dogodnych warunkach zaktadajgcych mozliwosé umorzenia odsetek w trzech wariantach. Uchwata ta
obowigzywata do 31 grudnia 2017r. z powyzszej uchwaty skorzystato 207 oséb , co pozwolito spétdzielni

odzyskac naleznosci w wysokosci 308 tys. zt.

Rada nadzorcza na przestrzeni roku 2017 kontynuowata dziatania zwigzane z rozwojem spétdzielni
w  zakresie eksploatacji  zasobdw, podniesieniem standardu technicznego budynkéw  oraz
realizowaniem robot remontowych i inwestyciji
Do najwazniejszych robdt remontowych wykonanych w 2017 roku nalezaty:
e Docieplenia scian zewnetrznych budynkéw
e Krycie dachdéw
e ocieplenia stropodachdw
e Malowanie klatek schodowych
e Montaz o$wietlenia energooszczednego LED w klatkach schodowych i piwnicach

Koszt wykonanych prac remontowych w roku 2017 zamknat sie kwotg 2 min 610 tys. zt.

Rada nadzorcza poSwiecata uwage prowadzonej dziatalnoici spotecznej oswiatowej i
kulturalnej, ktora jest dziatalnosciq statutowq spodtdzielni, rada jak co roku zatwierdzita program imprez
kulturalnoo$wiatowych

W ramach powyzszej dziatalnoéci prowadzone sgq m.in. kétka zainteresowan (wokalne i
teatralne), Kiub Seniora oraz zajecia sekcji brydza sportowego. Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza
prowadzona jest w Klubie Osiedlowym ,,PLASTUS" oraz w ramach wspétpracy ze szkotami, przedszkolami

i innymi instytucjami.



W toku realizacji swoich zadah Rada Nadzorcza scisle wspdtpracowata z Zarzgdem, ktory
uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej i jesli byta taka potrzeba w pracach komisji
statych. Wspdtpraca ta przebiegata prawidtowo i nie budzita zastrzezen, cztonkowie Rady uzyskiwali
potrzebne wyjasnienia ze strony cztonkéw Zarzqdu oraz pracownikéw spotdzielni, w tym réwniez dostep

do niezbednej dokumentaciji. Uchwaty i ustalenia rady realizowane byty terminowo i w petnym zakresie

Dziatalno$¢ Spotdzielni obejmuje szeroki wachlarz zagadnien, ktérych realizacii oczekujq jej
cztonkowie. Zdaniem cztonkéw Rady Nadzorcze] w szczegdlny sposdb nalezy traktowaé te
zagadnienia, ktére majq bezposrednie przetozenie na wysokosé kosztéw dziatalnoici Spoétdzielni, a
przez to, na wysokos¢ optat za lokale mieszkalne. Podporzgdkowanie dziatan organdw samorzqgdowych
tym zagadnieniom i poszukiwanie rozwigzan ograniczajgcych koszty, jest podyktowane réwniez
tempem przyrostu cen i kosztéw utrzymania spoteczehstwa co dotyka réwniez naszych mieszkancow i
ich rodzin. Biezqcq dziatalnosciq Spétdzielni kieruje Zarzad, ktory jest odpowiedzialny za poprawnosé jej
funkcjonowania oraz wyniki finansowe. Rada Nadzorcza natomiast sprawuje nadzér i kontrole nad
dziatalnosciq spotdzielni. Miarg oceny dziatania spétdzielni przez cztonkdw jest przede wszystkim
wysoko$¢ optat czynszowych, stan techniczny, sanitarny zasobéw raz rzetelnoéé reagowania na
zgtaszane interwencije. Przestanki te przyswiecajq Zarzgdowi w codziennym kierowaniu spotdzielniq i
Radzie w petnieniu nadzoru i kontroli.

Dowodem na spetnienie powyiszego jest sytuacja finansowa spotdzielni, ktéra zostanie
przedstawiona w sprawozdaniu finansowym za 2017 rok. Protokdt i opinia biegtego ksiegowego zostaty
przyjete przez Rade Nadzorczg w marcu 2018 bez zastrzezeh. Wg opinii biegtego rewidenta stan
finansowy spotdzielni jest dobry i nie ma zagrozenia w kontynuowaniu jej dziatalnosci. Spotdzielnia
Mieszkaniowa w Ptonsku podobnie jok w latach ubiegtych nie posiada zadnych zadtuzer ani wobec

Urzedu Skarbowego, ZUS-u, PEC-u czy wobec innych zewnetrznych ustugodawcow

Konczagc sprawozdanie i biorgc pod uwage powyzsze ustalenia Rada Nadzorcza wnioskuje do
Walnego Zgromadzenia o przyjecie sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci w roku 2017, zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za 2017r, przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2017 oroz

udzielenie absolutorium cztonkom Zarzgdu.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2017 r zostato przyjete na posiedzeniu Rady w dniu 23
kwietnia 2018r Uchwatq nr 08/2018




