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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZEKANIOWEJ
w PLONSKTU

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§ 1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: SPOLDZIELNIA MIESIKANIOWA, zwana dalej Spéidzielniq.
Siedzibq Spotdzielni jest miasto Pfohsk..
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
. 5 2
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie:
1. zarejestrowanego Statutuy,
2. ustawy z dnia 16 wizeénia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U.z 2017 r. poz. 1560 z pézn. zm.);
3. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.z 2013 r., poz. 1222 z pdzn.
zm.;)
4. innych ustaw.
§ 3
Celem Spétdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej ,Spdtdzielniq”, jest zaspokgjanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych
lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
§ 4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) Obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4)  Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
5) Zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,
é) Dziatalnod¢ zwigzana z kulturq, rekreacjq i sportem,

2. Powyiszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rrzecz czionkéw

- spdtdzielczych lokatorskich praw do zﬁojdujqcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnosci znajdujqcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a tokze utamkowego udziatu we wspditwtasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujqcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych i garazy).

5) zarzqdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzieln,

6) zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnosé spdtdzielni lub wspotwtasnosé
cztonkdw spotdzielni,




7) zarzqdzanie nieruchomosiciami niestanowigcymi  jej mienia lub mienia jej cztonkdw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,
8) prowadzenie dziatalnoici spotecznej, oswiatowej i kulturalnej. -
§ 35

Dla realizacji zadan okredlonych w § 4 Spotdzielnia:

1) prowadz dziatalno$¢ inwestycyjng, w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzgdza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalnosé¢ spotecznq, oswiatowq i kulturalng.
§ 6
Spétdzielnia moze zarzqdzaé nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkédw na
podstawie umowy zawarte] z wiascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomosci.
§ 7

1. Spétdzelnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$é¢ gospodarczq zwigqzanq bezposrednio z realizacjq
celu dziatania spétdzielni, o ktérym mowa w § 3, w zakresie obejmujqgcym:

a) dziatalno$¢ budowlang i remontowq na potrzeby wiasne i 0séb trzecich,

b) ustugi inwestycyjne (nadzér inwestycyjny na potrzeby wiasne i 0séb trzecich), nabywania
gruntéw lub budynkdw na wiasnosé,

c) dziataino$¢ gospodarczg majgcq na celu pozyskiwanie Srodkéw finansowych, celem
nabywania gruntéw lub budynkéw na wiasnosé,

d) dzatainos¢ w dziedzinie rynku kapitatowego, w celu uzyskania odsetek od pozyczek,
wktadow  oszczednodciowych i §rodkéw na rachunkach bankowych, obligacjach,
udziatdw i akcji w spétkach prawa handlowego oraz innych papierach wartosciowych.

2. Spétdzelnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dia realizacji
zadanh okreslonych w ust, 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatdéw (akcji) tych organizacii.

§ 8 ' P

1. Spétdzelnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedqcym cztonkami Spétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 112, jest Walne Zgromadzenie.

2. CILONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI.
2.1. Czlonkostwo w spdldzielni

§9

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) kidrej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly,
3) kidrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,



4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnoici lokalu, zwane dalej
wekspektatywq wiasnosci”.

2. Crztonkami spotdzielni sq oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlinie, albo
jezeli wspdinie ubiegajq sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnoici. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw spotdzielni. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnoici lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spotdzielcze :
stosuje sie odpowiednio. G

5. Przepis ust 11 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego

\ w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 1719 uosm, lub
do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art.
271 vosm. 4

6. Jezeli spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnoici nalezy do kilkku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdinie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sqd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spétdzielnie terminu nie diuzszego niz 12 miesiecy wystgpienia do sqdu, wyboru dokonuje
spotdzelnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sqd, lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, osoby,
ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci mogqg wyznaczyé sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania i‘
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.

7. Termin, o ktérym mowa w ust. 6 ustala Zarzqd Spétdzielni.

§ 10 : i
| Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesdniej, '
S5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach {
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o 5
ktdrych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosici zawarcia ‘
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniemn pkt 6,
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sqd w postepowaniu  nieprocesowym lub  wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o kiérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wiecej niz jedna osoba.



T e ——

§ 11

Larzqd prowadzi:

1) rejestr cztonkdw zawierajgey ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do
cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczoe zadeklarowanych i
whiesionych udziatdw, wysokosé wniesionych wktadoéw mieszkaniowych lub budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkéw oraz
date utraty lub ustania cztonkostwa.

2) rejestr zadtuzenia cztonkéw z tytutu optat eksploatacyjnych i innych zobowigzan wobec
Spotdzielni, o ktérych mowa w § 173,

Czonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przeglqdac

rejestry, o ktérych mowa w ust. 112 w zakresie dotyczgcym jego danych osobowych.

Spétdzielnia wysyta cztonkowi korespondencje na adres doreczen wskazany przez niego w

wdeklaracji przystgpienia do spétdzielni” lub na adres wskazany w innym dokumencie cztonka.

Korespondencja zwrécona z powodu niezgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego

adresu ma moc prawng doreczenia.

1.2 Tryb i zasady powstania czlonkostwa w Spdldzielni oraz przyjecia w poczet czlonkéw

2)
3)

4)
5)

§ 12
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw Spdtdzielni wiaiciciela lokalu jest ztozenie deklaracii
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ziozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i
podpisana przez osobe ubiegajgcq sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé imie i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych - cztonkdw Spétdzielni ich nazwe i
siedzibe. Za osobe niemajgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzqd Spoétdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkédw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw
Zarzqdu lub oséb do tego przez Zarzgd upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzgdu o
przyjeciu. ’
Zarzgd nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajgce] warunki okreslone w § 9.
Uchwata Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spdtdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzgd powinien zawiadomic zainteresowanqg
osobe pisemnie w ciqgu 14 dni od podjgcio uchwaty.
W razie podjecia przez Zarzgd uchwaty odmawigjgce] przyjecia w poczet cztonkdw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania.

§ 13
Powstanie cztonkostwa o0sdb, ktdérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do
lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwanej dalej ,,ekspektatywq wtasnosci'.

1) Zarzqd Spétdzielni, na podstawie dokumentaci, stwierdza (podejmuje uchwate, decyzje,
przyjmuje do wiadomosci) powstanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzgdu dokonujgc



2)

3)

odpowiedniego wpisu w protokole Zarzqdu. Dokument, stwierdzenie (decyzja, przyjecie do
wiadomosci) powstania cztonkostwa przekazuje sie do akt cztonkowskich i jest on podstawg
dokonania zmian w rejestrze cztonkdw. '

Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spdtdzielni, z datg
nabycia prawa z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spbdtdzielnie o nabyciu prawa.

Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt. 2 nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca spotdzielczego
wiasnoiciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni w dniu 09.09.2017 r.

1. Przyjecie w poczet cztonkdw witascicieli lokali:

1)

2)

3)

Za

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracii
cztonkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe ubiegajgcq sie o cztonkostwo.
Deklaracja powinna zawierac:

— imie i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych nazwe.

- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

- Adres lokalu oraz stwierdzenie jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych siedzibe,

- adres korespondencyijny,

- dane kontaktowe: numer telefony, email
osobe niemajgcq zdolnosci do czynnodci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do takich

czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

4)
5)

6)

7)

9)

Organem Spoétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzqd Spétdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkdw Zarzgdu lub osdb do tego przez Zarzgd upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Larzqdu o przyjeciu.

Zarzqd nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajgcej warunki okreslone
w § 10.

Uchwata Zarzqgdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni powinna byé podjeta w
ciqgu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciqgu 14 dni od
podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzgd uchwaty odmawiajqcej przyjecia w poczet cztonkdw w
zawiadomieniu o podjete] uchwale nalezy podac¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia

-

wniesienia odwotania.

2. 3 Wpisowe i udziatl

1. 1g

§ 14
odnie z art. 1 ust 9 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych przepisdw Prawa spotdzielczego

dotyczgecych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.



2.4 Prawa czionkdéw

1.

§15

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1)
2)
3
4)

5)

6)

7)

8)
7)

10)

1)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni,

prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach

zwigzanych z jej dziatalnosciq,

prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu i

porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do ofrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu

wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedq przedmiotem obrad

Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi

dokumentami,

prawo zgdania w trybie okrelonym w ustawie oraz  w statucie zwotania Walnego

Zgromadzenia,

prawo zgdania w ’r"‘rybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzqdku obrad

Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

prawo zgtaszania poprawek do projekiow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie

okre§lonym w ustawie i statucie,

prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z

przepisami prawa lub statutu,

prawo ofrzymania kopii uchwat organdw Spétdzielni i protokétéw obrad organdw

Spétdzielni,

prawo zqdania odpisu obowiqzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie

regulaminéw,

prawo przeglqdania rejestru cztonkdw, 7

prawo do ofrzymania kopii protokétéw lustracii, rocznych sprawozdan finansowych oraz

faktur i umdw zawieranych przez Spdidzielnie z osobami trzecimi,

prawo odwotywania sie w postepowaniu wewngtzspdtdzielczym od uchwat podjetych

przez organy Spoétdzielni,

prawo do korzystania, wraz z'osobomi wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspélinych

pomieszczen, urzqdzen, ustug i swiadczen Spotdzielni,

prawo zawarcia ze Spoétdzielniq umowy o budowe lokalu w trybie okreSlonym statutem

Spotdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu w trybie okreslonym

statutem Spdétdzielni,

prawo zgdania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktoérego cztonkowi przystuguje spodtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2) przeniesienia wiasnosci lokalu, do kidrego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

3) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,



20) prawo zqdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z éksp]oomch i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploataciq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni, .

21) prawo do wynajecia lokalu, do kitérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,

22) korzystanie z innych praw okreilonych w statucie i ustawie.

Zasady i tryb udostepniania dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 i pkt 14 oraz wysoko$¢
optat za sporzgdzenie kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

Cztonek, zainteresowany ofrzymaniem dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 1, zgtasza pisemnie
Zarzqdowi wykaz dokumentdéw, ktdrych kopie chce otrzymaé. Zarzqd wyznacza termin wydania
kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

Spétdzielnia moze odméwic cztonkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzqdzi Spétdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmowiono
wglgdu do umdw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozyé wniosek do sqdu
rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umdw. Wniosek nalezy ztozyé w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa
spotdzielczego).

2.5 Obowigzki czionkéw

§ 16
Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organdw Spdtdzielni,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w
czeisciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) korzystac¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

5) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

6) zawiadamiaé Spoétdzielnie o wyngjeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

7) przestrzegaé regulaminu porzgdku domowego,

8) dba¢ o dobro i rozwdj spdtdzielni oraz poszanowanie mienia Spodtdzielni i o jego
zabezpieczenie,

?) niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujqcej szkode lub zagrazajgcej
bezpoirednio powstaniem szkody,

10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczqcych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan
tych urzgdzen,

11) udostepnié lokal w celu okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegigdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce

majgtkowego,




2.

13) zawiadamiaé o zmianie adresu zamieszkania (do korespondenciji),
14) wykonywaé inne obowiqzki okreslone w Statucie Spoétdzielni,

6. Ustanie czlonkostwa

§ 17

Czlonkostwo w spéidzielni ustaje na skutek:

2,

3.

4.

§
§

1) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

2)  utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni.

3) zbycie przez cztonka wszystkich przystugujgcych mu praw do lokali w zasobach Spétdzielni,

4) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sqdu.

Ustanie czlonkostwa w spéldzielni z mocy prawa z chwilq:

1)  wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4)  zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego  lokatorskiego prawa  do  lokalu
mieszkalnego,

4) rozwigzania umowy o budowe lokaly, o ktérej mowa w art. 18 uosm.

Ustanie czlonkostwa na skutek wypowiedzenia:
1)  widsciciel lokalu bedqcy cztonkiem moze wystqpié ze Spdtdzielni za wypowiedzeniem,
Ustanie czionkostwa w przypadkach okrelonych w art. 24! ust.1 i art. 26:

1) Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez widscicieli lokali uchwaty, na
podstawie art. 24! ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowiqzkow
oraz zarzqdu nieruchomosciq wspding bedq miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwea 1994 1. o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z datq uprowomocnlenlo sre
uchwaty.

2) Czonkostwo w spdtdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu, jezeli w
ciqgu 3 miesiecy od wyodrgbnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez
wiekszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomosciq
wspoing stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Czionkostwo
ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§ 18

. Widaéciciel lokalu bedacy cztonkiem spétdzielni moze wystgpi¢ ze spotdzielni za wypowiedzeniem

ztozonym Zarzqdowi w dowolnym czasie w formie pisemne;.

Terminem wypowiedzenia jest ostatni dzien kazdego miesigca.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc | rozpoczyna sie pierwszego dnia  miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po terminie wypowiedzenia. Okres ten moze by¢ skrécony za
zgodq Zarzqdu na pisemny wniosek cztonka.

Za date wystgpienia czionka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

19- skreslony
20 - skreslony



§ 21 - skreslony

§ 22
1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw S‘pélrdzielni ze skutkiem od dnia , w ktérym nastgpita
Smierc.
2. Osobe prawnqg bedqgcq cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia e
ustania osobowosci prawnej. .
3. Skrelenia dokonuje Zarzqd na podstawie stwierdzenia, okolicznosci wymienionych w ust. 1 2.
§ 23 - skreslony
§ 24 - skreslony
§ 25 - skreslony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRISPOLDIIELCIE
§ 26

Od uchwat podjgtych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzelniq cztonek moze odwotaé sie w
postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym.
§ 27

1. Oduchwat Zarzqdu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé sie do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia ofrzymania uchwaty. Zarzad jest obowiqzany podaé uzasadnienie i
pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzqdu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciqgu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w
trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnqgtrzspétdzielczym.

§ 28

1. Od uchwaty Rady Nadzorcze] podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie wraz z
vzasadnieniem. Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od iej
podijecia.

§ 29

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do zakonczenia tego postepowania,
Jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy&
odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnqtrzspotdzielczym nie mogqg ograniczaé dochodzenia
przez cztonkdw ich praw na drodze sqdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w




postepowaniu  wewngtrzspdtdzielczym i sqdowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.
§ 30
Od decyzji w sprawach wnioskdw i skarg skierowanych do organdw Spétdzielni czionek moze odwotac
sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym .
§ 31

1. Wnioski i skargi cztonkdw skierowane do Zarzqdu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni od dnia
ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzqd zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzqd jest obowigzany podaé
uzasadnienie | pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia ofrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzqdu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciqgu 3 miesigcy od dnia
whiesienia odwotania i przestaé odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14-tu dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym.

§ 32

1. Wnioski i skargi cztonkédw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciqgu 3
miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni. )

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia ofrzymania pisma. Odwotanie to powinno by<
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4, ORGANY SPOLDIIELNI.
§ 33 B

1. Organami Spoétdzielni sq:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sq w gtosowaniu
tajinym spodréd  nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje w
gtosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organdw Spétdzielni wehodzq kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszq liczbe
gtosdw.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci, dia podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni uwzglednia sie
gtosy oddane ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujqce sie”.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spdtdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 34
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1.

4.1.

Cztonkowie innych niz Zarzqd organdw otrzymujq wynagrodzenie w kwocie réwnej 45%
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace, przy czym: .

1) Przewodniczqcy Rady Nadzorcze] otrzymuje wynagrodzenie w kwocie réwne] 60 %
minimalnego wynagrodzenia za prace,

2) 7-a Pzewodniczqcego Rady Nadzorczej, Sekretarz Rady Nadzorczej oraz Przewodniczqgcy
komisji statych i czasowych otrzymujq wynagrodzenie w kwocie réwnej 55 % minimalnego
wynagrodzenia za prace.

3) Crzlonkowie komisji otrzymujq wynagrodzenie w kwocie réwnej 50% minimalnego
wynagrodzenia za prace,

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat
cztonka organu w przynajmniej jednym posiedzeniu w danym miesigcu.

Jezeli w danym miesiqcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktérym mowa w
ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

Walne Zgromadzenie

§35

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

»  Ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. Prawo spétdzielcze,
e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
e  Statutu Spétdzielni.

§ 36

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§ 37
Czlonek Spétdzielni moze uczestniczyé w  Walnym  Zgromadzeniu  osobiicie albo  przez
petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu,
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnictwo, moze byé ztozone w biurze Zarzqdu Spétdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,
W porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczgcy odczytania listy
petnomocnictw.
Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé m.in. imie i nazwisko
cztonka udzielajgcego petnomocnictwa, imie | nazwisko petnomocnika, date Walnego
Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowaé czionka, czytelny podpis cztonka
udzielajgcego petnomocnictwa.
Osoby prawne bedqce cztonkami Spétdzielni biorg w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiece] niz jednego cztonka.
Petnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;j.
Cztonkowie nie majqgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczonq zdolnosciq
do czynnoici prawnych biorq udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
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petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub
Zarzgdu.

10. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sq uprawnione do zabierania gtosu.

11. Jedli zachowanie cztonka uczestniczgcego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiac bedzie
prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali.

§ 38

Do wytgcznej wiasciwoici Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spoteczneji kulturalne;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdah rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkdw
Spoétdzielni, Rady lub Zarzqdu w tych sprawach,

3) udzelanie absolutorium cztonkom Zarzqdu,

4) rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego profokétu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) Iub
sposobu pokrycia strat,

6) podejméwonie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakq Spotdzielnia moze zaciggnqd,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu  Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu  wewngtrzspdtdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu, 2

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzqdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz kandydata
na delegata na Kongres Spotdzielczoici.

14) wybdr i odwotanie cztonkdéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze).

§ 39

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzqd z waznych powoddw w kazdym czasie.
Zarzad jest zobowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie na zqdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przyngjmniej 1/10 cztonkdw.
4. Igdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania.
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W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd w takim terminie, aby
mogto sie¢ odby¢ w ciqgu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli fo nie nastqpi,
zwotuje je Rada Nadzorcza. '
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia zgodnie z ust. 5 przez organy Spétdzielni zwotuje
je zwiqzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt
Spotdzielni.
Wnioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwiqzku rewizyjnego, w
ktérym spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.

§ 40

O czasie, miejscu i porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sq na pismie, co
najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:

a) cztonkowie Spétdzielni,

b) zwigzek rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zizeszona,

c) Kragjowa Rada Spétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzqdek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, kitére bedq przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

Zawiadomienie o czasie miejscu i porzqdku obrad podadije sie wszystkim cztonkom w formie

pisemnej poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszeh w klatkach schodowych budynkdw, w siedzibie
Spdtdzielni, w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

§ 41
Projekty uchwat i icjdonio zamieszczenia oznaczonych spraw w porzqdku obrad Walnego
Zgromadzenia majq prawo zgtaszac: Zarzqd, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zqdan, powinny byé wyktadane, na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majq prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszane] przez cztonkdw
Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkdw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdiniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzqd jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkédw
spotdzielni.
Uzupetniony porzqdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzqd wywiesza w siedzibie Spétdzelni oraz
na klatkach schodowych budynkdw, w ktérych prawa do lokali posiadajq cztonkowie Spétdzielni.

§ 42
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé Uchwc%y'jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw Spétdzielni w terminach i w sposéb okredlony w § 40.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzqdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takie zmienié¢ kolejnosé rozpatrywania
spraw objetych porzgdkiem obrad.
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Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow spotdzielni.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykiq wiekszosciq gfoséw.
Wiekszosé kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spdtdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej, i

cztonka zarzqdu,

c) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia spétdzielni,

d) 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji spétdzielni.
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyboréw do organdéw
Spotdzielni oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzqdu.
Uchwate uwaza sie za podjetq, jezeli za uchwatq opowiedziata sie wymagana w ustawie lub
statucie wiekszo$¢ ogdinej liczby cztonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
Cztonkami uczestniczgcymi w Walnym Zgromadzeniu sq Wszyscy cztonkowie obecni na Walnym
Zgromadzeniu, ktérzy wziel udziat w gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,,za", ,,przeciw”
czy ,wstrzymali sie od gtosu™.
Przy obliczaniu wiekszosci gtoséw uwzglednia sie gtosy ,za", ,przeciw” oraz ,wstrzymujqce sie”.
Uchwate uwaza sie za podjetq; gdy za przyjeciem uchwaty oddano wiecej gtoséw ,,za" niz tqcznie
gtoséw ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie”.
Szczegdtowy tryb  obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin  Walnego
Zgromadzenia.

§ 43

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady. R R
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w gtosowaniu jawnym w sktadzie:
a) Przewodniczqcy,
b) Zastepca Przewodniczgcegdo,
c) Sekretarz,
Cztonkowie Zarzgdu nie mogq wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia. K

§ 44
Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwykiq wiekszoscig gtosdw, sposrdd cztonkdw
Spétdzielni nastepujace komisje:
1) Komisje mandatowo-skrutacyjnq, w sktadzie nie mniejszym niz 3 osoby.

Do zadanh komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnoici oraz waznosci mandatéw petnomocnikow
osdb fizycznych i oséb prawnych - cztonkdw Spotdzielni oraz przedstawicieli oséb z
ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci swotania Walnego  Zgromadzenia i zdolnosci
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzqdzenie przewodniczgcego Zgromadzenia, obliczeh wynikoéw
gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obstugq gtosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisje wnioskowq w sktadzie nie mniejszym niz 3 osoby.

Do zadan komisji nalezy przyjmowanie i porzqdkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie

obrad.
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1. skredlony
2. skreslony
3) Inne komisje w miare potrzeby.
Komisje ze swego grona wybierajqg przewodniczqcego i sekretarza.
Komisje sporzqdzajq protokét ze swej dziatalnoéci, ktéry podpisujq przewodniczqey i sekretarz.
Przewodniczqcy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokdty komisji przekazywane sq sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 45
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzqdku obrad, przewodniczqcy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajqc gtosu wg kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podjqé decyze o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzqdku obrad tqcznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczaé 3 minut, jezeli dotyczy jednego zagadnienia.
Jezeli gtos dotyczy ztozonych probleméw to czas przedtuza sie do 10 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzqdu oraz przedstawicielom Iwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spotdzielczej gtos moze byé udzielany poza kolejnosciq.
Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwage osobie zabierajqcej gtos, jezeli
odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie
zastosowania sie méwey do uwag przewodniczqcy odbiera mu gtos.

6. Przewodniczqcy moze odméwié udzielenia giosu osobie, ktdra w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnosciq. Za

whioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczgce:
a) sposobu gtosowaniaq,
b) zakohczenia dyskusiji,
c) gtosowania bez dyskusji,
d) zamkniecia listy méwcow,
e) zamkniecia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
f)  zarzqdzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogq zabra¢ gtos jedynie dwaqj mowcy, jeden

"za" i jeden "przeciw" wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Lgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwykiq

wiekszosciq gtoséw.

10.Cztonkowie Spétdzielni mogq zgtaszaé na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskéw

1.

o$wiadczenia do protokétu Walnego Zgromadzenia.

§ 46
Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzqdku obrad przewodniczqcy Walnego
Zgromadzenia zarzqdza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

2. Przed przystqpieniem do gtosowania przewodniczqcy informuje zebranych o wnioskach, kiére

zostaty zgtoszone do danego punkiu porzqdku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
Poszczegdinymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sq gtosowane w pierwsze] kolejnosci. Wnioskiem
"dalej idqcym” jest taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesqdza celowoid gtosowania
wnioskéw pozostatych.
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3. Kazda uchwata podjeta przez Walne Igromadzenie powinna mieé¢ nadany numer kolejny, date
podjecia i tytut okreslajqcy sprawe, w ktérej zostata podjeta.
4, Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Igromadzenie.

§ 47

1. Cztonkdéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie W liczbie 13 sposrdd cztonkdw
Spétdzielni.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sq w gtosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej
liczby kandydatéw, zgtoszonych przez czionkdw Spotdzielni.

3. Do Rady Nadzorczej mogq byé wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedqce
crtonkami spétdzielni, ktére biorq udziat w Walnym Zgromadzeniu jako petnomocnicy 0séb
prawnych. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej nie moze by¢ skazany prawomocnym wyrokiem
karnym za przestepstwa popetnione z winy umysinej podlegajqce $ciganiu z oskarzenia
publicznego.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzié osoby bedgce pracownikami Spétdzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilq nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorcze] diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

6. Ustepujgcy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej, jesli
nie peili funkcji cztonka Rady przez 2 kolejne kadencje.

7. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajq, cztonkowie Spotdzielni.

8. Igtoszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sig ustnie z podaniem:

a) imienia i nazwiska kandydata,
b) imieniainazwiska osoby zgtaszajgce;.

9. Kandydaci na cztonkdéw Rady Nadzorczej przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji, ze
szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczgceych:

a) zatrudnienia w Spétdzielni,
b) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
c) pozostawania w sporze sqdowym z& Spotdzielnia,
d) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
e) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej,
f)  karalnosci sqdowe.
Cztonkowie mogq kandydatom zadawad pytania.

10. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej sktadaiq pisemne oswiadczenia wyrazajgce zgode na
kandydowanie oraz informacie, o ktérych mowa w ust. 9.

11.Komisja Mandatowo - Skrutacyjna sporzgdza liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie.

12. Cztonkowie Komisjii Mandatowo - Skrutacyjnej nie mogq kandydowaé do Rady Nadzorcze.

13. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pormocy kart wyborczych, na kiérych sq
umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie
poprzez ztozenie karty do urny wyborczej w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

14. Gtosujqcy skresla nazwiska kandydatéw na ktérych nie gtosuje.

15. Gtos jest niewazny, jezeli :

a) zawiera wigkszq liczbe nazwisk niz, lista ustalona przez Komisje Mandatowo - Skrutacyjna,
b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

16



16.liczbe gtoséw oddanych na poszczegdinych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo -
Skrutacyjna, ktéra z tych czynnoici sporzqdza protokét. Przewodniczqcy Komisji ogtasza wyniki
gtosowania. ‘

17.W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gtoséw przeprowadza sie ponowne wybory
sposréd tych kandydatéw.

18. Do Rady Nadzorczej zostajq wybrani ci kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszq liczbe gtoséw.

19. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czionkédw Rady okreslonej

w statucie Spoétdzielni.

§ 48
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi€ w gtosowaniu tajnym
wigkszosciq 2/3 gtoséw cztonkéw biorgeych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzqdku obrad
Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 40, byt przewidziany punkt
dotyczqcy odwotania cztonkédw Rady Nadzorczej.

§ 49
Postanowienia § 47 majq zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Iwigzku, w ktdrym
Spotdzielnia jest zzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczoici.

§ 50
1. Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu odbywa sie dla kazdego cztonka
Zarzqdu odrebnie w sposéb jawny.
Cztonek Zarzqdu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzelito absolutorium moze by¢ odwotany w

N

gtosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sie § 42 ust. 1 statutu.

§ 51

1. Walne Zgromadzenie moze podjqé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzgdku
obrad. Uchwata ta powinna okreilaé termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia, nie dtuzszy niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia przerwanego
Walnego Zgromadzenia, przez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed terminem okreSlonym uchwatq Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

3. W przypadkuy, o ktérym mowa w ust. 2 nie stosuje sie postanowien § 40 ust. 1 statutu.

§ 52
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzgdku obrad.

§ 53

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzqdza sie protokét, ktéry podpisujq przewodniczqcy i sekretarz
zebrania.

2. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzqdza sie w terminie 14 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.,

3. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sq jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli
zwiqzku rewizyjnego, w ktdrym spétdzielnia jest zrzeszona oraz dia Krajowej Rady Spotdzielcze;.

4. Protokédty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzqd Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.
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5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocq urzgdzen rejestrujgcych
dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgey udziat w zgromadzeniu powinni by< uprzedzeni.

§ 54

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiqzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawq, postanowieniami statutu bqdz dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy spdtdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowac
wytqcznie sqd, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty bqgdz w
postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzgd moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzqd wytacza powddziwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sqd wtasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powddziwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by< wniesione w ciqgu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddziwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szedciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdiniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagajq zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w
statucie.

7. Prawomocne orzeczenie sqdu ustalgjgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia bgdz uchylgjgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw
Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 55
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane w statucie

rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzgdkowych decyzje podejmuje,

prezydium Walnego Zgromadzenia.

4, 2. Rada Nadzorcza

" § 56

1. Czonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrdd cztonkdw
Spétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedgca cztonkiem Spdtdzielni, upetnomocniona przez osobe prawnaq.

3. Walne Zgromadzenie wybiera na kadencje 13 cztonkéw Rady Nadzorczej sposrdéd cztonkdow
Spéidzielni. W okresie trwania kadencji wybory uzupetniajgce mogqg by¢ przeprowadzone, jezeli
liczba cztonkdw Rady zmniejszy sie ponize] dziewieciu cztonkdw.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana, a kohczy sie wraz z wyborem nowego sktadu Rady na Walnym Zgromadzeniu w
trzecim roku kalendarzowym od wyboru ustepujgcej Rady Nadzorcze;j.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
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6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzi¢ osoby, bedqce pracownikami Spétdzielni. Uchwata w

sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku

pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej

1)

2)

3)
4)

1)
2)

5)

6)
7)
8)
?)

10

1)

Spotdzielni.

§ 57

1. Mandat cztonka Rady wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepnq kadencje.
| 2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

odwotania wigkszo$ciq 2/3 gtoséw cztonkéw biorqcych udziat w gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu.

zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojiciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzeniq,

ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnig

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rddy, moze weji¢ do koAca
kadencji cztonek wybrany przez Walne Igromadzenie w wyniku przeprowadzenia wyboréw
uzupetniajgcych.

§ 58

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnosciq Spétdzielni.
1. Do zakresu dziatania Rady nalezy:

uchwalanie planéw gospodarczych i programdéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j,

nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie  jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestizegania  przez Spétdzielnie
praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzqd wnioskow organdw
Spotdzielni i jej cztonkdw,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéici oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedq $rodki finansowe pochodzqgce z tego

kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czionkéw Spétdzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane sq z tq nieruchomosciq, '

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych lub

wystepowania z nich,

zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzqdu,

rozpatrywanie skarg na dziatalnoié Zarzqdu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawiergjqcych w szczegdlnosci wyniki

kontrolii ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spotdzielniq a cztonkiem Zarzqdu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka

Zarzqdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania

Spoétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
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12) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sqdzie w
przypadku gdy Zarzad wytoczy powdédziwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
13) uchwalanie regulaminow: :
a) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,
b) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, zasad postepowania powstania
cztonkostwa, ustania czionkostwa i utraty cztonkostwa oraz ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkan,
c) uchwalanie regulaminu  rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczqgtkowej lokali,
d) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokal,
e) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centraine ogrzewanie i podgrzanie wody,
f) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,
g) uchwalanie regulaminu Jlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
h) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
i) uchwalanie regulc;minu porzgdku domowego,
j) uchwalanie regulaminu Zarzqdu,
k) uchwalanie regulaminu komisji Rady.
W celu wykonania swoich sadah Rada Nadzorcza moze zqdac od Zarzgdu, czionkdw i
pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglqdaé ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 59
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grond Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodzg:
przewodniczqcy, jego zastepca, sekretarzi przewodniczqcy statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium komisji.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majq tylko charakter pomocniczy dia Rady i nie mogq
podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzqcych zaleceh pod adresem cztonkdw,
organdw spotdzielni czy jej stuzb etatowych.
7a udziat w posiedzeniach prezydium i kémisji przystuguje wynagrodzenie na zasadach okreslonych
w § 34, o ile w danym miesiqcu odbyto sie plenarne posiedzenie Rady Nadzorczej.

§ 60
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje je] przewodniczgcy, @ W razie jego nieobecnosci — jego
zastepca.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkdéw Rady lub na wniosek
Zarzadu i statych komisji w terminie dwaéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w sprawach nie objetych porzgdkiem obrad
podanym do wiadomosci czionkom Rady w formie pisemnej (tgcznie z projektami uchwat) co
najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmnie] potowy sktadu

Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.
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5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogq uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzqdu oraz inne zaproszone osoby.

6. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sig Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia wyboréw.

§ 61 —skreslony
§ 62
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb zZwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat, oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4. 3. Larzad
§ 63
Zarzqd kieruje dziatalnodciq Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnqgtrz.

§ 64
1. Zarzqd sktada sie od 2 do 3 0sdb.
2. Czlonkow Zarzqdu, w tym prezesa i jego zastepce Iub zastepcdw wybiera na czas nieokreslony i
odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Kandydat na cztonka Zarzqdu powinien posiadaé¢ umiejetno$é kierowania i organizowania pracy.
4. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czionkdw Zarzgdu, ktérym nie  udzielito absolutorium.

§ 65

1. I cztonkami Zarzqdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy w
zaleznodci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania, albo umowy o prace stosownie
do wymogdw kodeksu pracy.

2. Odwotanie cztonka Zarzqdu nie narusza jego uprawnieh wynikajgcych ze stosunku pracy.

3. Wrazie odwotania cztonka Zarzqdu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo odwotania go
ze stanowiska przystuguje Radzie.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonka Zarzqdu. Odwotanie wymaga pisemnego
vzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzqdu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

§ 66
1. Do zakresu dziatania Zarzqdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub w statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdinosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni wiascicieli lokali,

2) podejmowanie czynnoici (uchwat, decyzji, stwierdzenia, przyjecia do wiadomosci) utraty,
ustania oraz powstania cztonkostwa,

3) zawieranie uméw: o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,
zawieranie umow z uzytkownikami lokali,

4] zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
miejsc postojowych,

S)  zawieranie uméw o budowe lokali,

6) zawieranie umdw o przeniesienie wtasnosci lokalu,
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7) zawieranie umoéw najmu lokali oraz umdw dzierzawy gruntow,

8) sporzqdzanie projektéw  plandw gospodarczych i programoéw  dziatalnosci spotecznej |
oswiatowo — kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczanie majqtku Spoétdzielni,

11) sporzqdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zaciqganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

15) wspdtdziatanie z lokalnymi organami administracii rzqdowej i samorzqdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi i gospodarczymi.

Zarzqd sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§ 67
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzqdu sg
zwotywane przez Prezesa Zarzqdu, a w czasie jego nieobecnoici — przez zastepce prezesa, co
najmniej 1 raz w miesiqcu. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcje w
ramach podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzgdu.
Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzqdu, tryb zwotywania posiedzen, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzqdu uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

§ 68

Otwiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajq tqcznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzqdu lub jeden
cztonek Zarzgdu i petnomocnik.
Otwiadczenie, o kiérym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwq Spotdzielni osoby
upowaznione do sktadania zamieszczajq swoje podpisy.

§ 69
Zarzqd moze udzeli¢ jednemu z cztonkéw Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezqcq dziatalnoscig gospodarczg
Spoétdzielni 1Ub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreSlonego rodzaju lub czynnosci szczegdinych.
Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezqcq dziatalnosciq gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.
Osoba, o ktérej mowa w ust.1 kieruje biezqcq dziatalnosciq gospodarczq Spotdzielni w ramach
uchwat Zarzgdu z wytgczeniem spraw wymienionych w § 66 ust. | pkt. 1,2,8, 11,12, 13, 14.
Postanowienia ust.1 i 2 nie wytgczajq uprawnien Zarzqdu do podejmowania uchwat w kazdej

sprawie dotyczqcej biezqcej dziatalnosci Spotdzielni.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARIADU.

§70
Nie mozna by¢ jednoczesnie crtonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu tej samej spotdzielni.

2

N



2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdw) Zarzgdu. W tym wypadku czionkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu. '

3. Cronkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogqg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytqgcznie ich dotyczgeych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzqdu nie mogq zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdinosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzqcych dziatalnoéé konkurencyjnq wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurenciji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnosé, konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni,
np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami $wiadczqcymi
ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielniq umowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust, 4 —
Rada moze podjqé¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

§71
W sktad Rady nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedqce kierownikami biezqcej dziatalnoici
gospodarczej spétdzielni, petnomocnicy Zarzgdu spotdzielni, pracownicy etatowi spétdzielni, oraz
osoby pozostajgce z czlonkami zarzgdu lub  kierownikami biezqcej dziatalnoici gospodarczej
Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALIL
§ 72
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spdtdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wiasnoié lub wspotwiasnosé Spdtdzielni.

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego Iub lokalu o
innym przeznaczeniu w budynkach stanowiqcych wiasnoié lub wspdtwiasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnosé lub
Wwspotwiasnosé Spétdzielni,

5. 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 73
. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiqzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowiqzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczad optaty
okredlone w ustawie i w statucie Spotdzielni.
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13.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ . ustanowione w  budynku
stanowigcym wiasnosé lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobq
ubiegajgcq sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielniq umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢é zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 173
statutu.

Umowa o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalinego, zawarta z inng
osobq przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci..

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby

prawnej.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu

mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czedci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokosé optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasajq najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Cztonkowi Spétdzielni moze przystugiwaé jedno spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego. ,

§ 74 - Skreslony

§ 75
7 osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajqgcej sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowq - okredlonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego rob61 realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4)  okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.
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Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w
wysokosci odpowiadajqcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgeym na jej lokal a uzyskang
przez spoétdzielnie pomocqg ze Srodkéw publicznych lub z innych §rodkdéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciqgnigtego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba,
o ktérej mowa w ust. 1, jest obowiqzana uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajgcej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 76
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajgcg
sie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu lub Spétdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajqca sie o
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezqcych po
jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okredlonych w § 75 ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza
redlizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokdli
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowiq w umowie inacze;j.

§ 77
W przypadku Smierci osoby, o ktérej mowa w § 75, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére
miaty wspdinie z osobq, o ktdrej mowa w § 75, zamieszkaé w tym lokalu, przystuguiq roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o Ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sqd w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnoici okolicznosé,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzelnie . terminu wystgpienia do sqdu, ‘wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sqd, osoby, ktdére pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajq o tym spdtdzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o fym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajqg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 173 ( art. 4 ust. Tuosm)
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzqcej osobe, o ktérej
mowa w § 75.

§ 78
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i statucie.

§79
W przypadku zalegtoici z zaptatq optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razqcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego
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zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokdli lub nieruchomosci wspoélnej

ucigzliwym, spoétdzielnia moze W trybie procesu 7qda¢ orzeczenia przez sqd o wygasnigciu

spotdzielczego jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawq 7qdania orzeczenia

o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg

optat, o kférych mowa w art. 4 ust. 1 uosm, nie mozna orzec O wygaénieciu spétdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdznie przed zamknigciem rozprawy przed sqgdem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sqdem drugiej instancji cztonek spotdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom

wspélnie, sqd moze orzec O wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

7 chwilg gdy orzeczenie sqdu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 111 12 uosm, stanie sie prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w

art. 11 ust. 12uosm, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego

7 matzonkdw albo wobec obojga matzonkow.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu mieszkalnego

spoidzielnia, z sastrzezeniem art. 151 art. 16! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie

pdzniej niz w ciqgu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu.

ZJawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w biurze Spétdzielni, na stronie

internetowej Spoétdzielni, na tablicach ogtoszeh w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie

lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zgtosi roszczenie O ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

2) osoba, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtqsi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu. )

Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploataciq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie
do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z
odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguije tylko wiedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproéznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 80
Po ustaniu matzenstwa  wskutek rozwodu lub po  uniewaznieniu matzehstwa, maitzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktdremu z nich przypada spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

26



§ 84 - Skreéla sie

2. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadajq solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 81
1. Z chwilg mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, kiére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

| 2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

{ § 82 - Skresla sie

§ 83

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 uosm, roszczenia
o zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego -
przystugujq jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktdérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o uSTcmowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zg%oszénio sie kiku uprawnionych,
rozstrzyga sqd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznoié,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sqd, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spbtdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajq solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 173 (art. 4 ust. 1 uosm).

§ 85

l W ciqgu 3 miesigcy po wygasnieciu spétdzielczego Idkatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
% cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sq obowigzane
i do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania innego lokalu.

t § 86
l Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
' nieruchomosci spétdzielni nabyweq budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spodtdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo
najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego.
2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku
albo udziatem we wspdtwtasnoici tego budynku przez inng spdtdzielnie mieszkaniowq, osoby,

ktérym przystugujq spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
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roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje
w stosunku do spétdzielni, kiéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnoéci budynku lub
udziatemn we wspdtwiasnosci budynku. Jednoczednie ustajq stosunki cztonkostwa w spétdzielni,
ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem
we wspotwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

5. 2. Spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 87
Spétdzielcze  wiasnosciowe prawo do  lokalu jesf prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dop&ki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spétdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$e spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnoSciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistosciq jest niewazna.
Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 uosm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie spbdidzielnie o nabyciu prawa.

§ 88

Spotdzielinia prowadzi rejestr lokali, dia ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste

spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

1.

§ 89 s

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,‘ w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiqcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sqd w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktdrym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 90
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatq optat, o ktérych mowa w § 173, razqcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu sqdowego zqdac
sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postgpowania cywinego o egzekucji z nieruchomoéci. Z zqdaniem, tym

wystepuje Zarzgd na wniosek Rady Nadzorcze;.
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2. Osobie, ktérej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 91
Do egzekucji ze spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekuciji z nieruchomosci. ‘

§ 92

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu bqdz jego czedci. Jezell wyndjecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysoko$é optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeici wygasajq najpdzniej z
chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 92.1.
Po wygaénieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujqce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzqg sq obowigzani do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania innego lokalu.

§ 93

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadioiciowego albo postepowania egzekucyjnego z

nieruchomosci spdtdzielni, nabywcq budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
witasnosci lokalu.

- 2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spdtdzielnie mieszkaniowq bytemu

cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bytego czfonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé cztonka, ktérego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia spétdzieini z rejestru w zwiqzku z zakonczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadtoiciowego i ktéremu przystugiwato spétdzielcze wiasnoiciowe prawo do
Jokalu.

§ 94
Przepisy art. 177 ust.é, art. 172 ust. 1,3,4i &, art. 17¢, art. 177, art. 179 = 1713 i art. 176 - 1718 ystawy o
spotdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.

15, 3. Odrebna wlasnoié lokalu.

§ 95

1, Z osobq ubiegajqcq sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o

budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewainoici, powinna

zobowiqzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej

wtasnosci fego lokalu, a ponadto powinna zawierad:

1) zobowigzanie osoby ubiegajqgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgeej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie,
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2) okrelenie zakresu Zeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, kiére bedze
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztow sawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi wieczystej,

7) okreflenie terminu zakohczenia realizacji inwestycii,

8) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktére] mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okredlonych w ust 11w
umowie, o ktérej mowa w ust. 1, W wysokoscCi odpowiadajqcej catosci kosztéw budowy
przypadajgcych na e lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana  z
zaciqgnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowiqzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajqcej na jej lokal.

§ 96
7 chwilg zawarcia umowy, O kiérej mowa w § 95, powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa
wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesionq czeiciq, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wiasnoéci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czes¢.
Umowa zbycia ekspekiatywy wiasnoéci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialinego.

§ 97

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnie lub
osobe, o ktérej mowa w § 95 ust. 1.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 95 lub
je] nastepca prawny, z przyczyn lezqcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w § 95 pkt 115, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego jub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdinie redlizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione. 2
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego. chyba

7e strony postanowiq w umowie inacze;j.
§ 98

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego ‘
wygasa.

§ 99

Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 93, albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odrebng wiasnosc lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie w terminie 2 miesiecy
od uzyskania fego pozwolenia. Na zqdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdéb wskazanych
przez osobe, o kiorej mowa w § 95, ktére wspdlnie zniq ubiegaijq sie o ustanowienie takiego prawa.
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3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 173
statutu.
& 100
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.
§ 101
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tqcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatdéw w nieruchomosci wspdinej
okresla ta umowa.
2. Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

=i § 102
\‘\\{L‘h Spotdzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedgcego je] cztonkiem

wiaiciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 uosm.

§ 103
Wiasciciel lokalu niebedqgcy cztonkiem spétdzielni moze zaskarzy¢é do sqdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy §
54 statutu stosuje sie odpowiednio.
§ 104
Jezeli wiaiciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razqcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym,
Zarzqd Spoétdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zqda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Widscicielowi,

ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 104.1.
1. Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzqdu nieruchomosciq wspding bedq miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy te] ustawy.

. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom spotdzielni spétdzielczych
praw do lokali.

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o wiasnosci lokali.

. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia witasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.
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5 W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ witascicieli lokali

w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkoéci udziatdw w nieruchomosci wspdinej, moze podigé uchwate, 7e w zakresie ich praw i
obowiqzkéw oraz zarzqdu nieruchomosciq wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27. Do podijecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca

1994 r. o whasnosci lokal.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24! ust. 31 4 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

7. 1 chwilg ustania cztonkostwa wiaiciciel lokalu staje sie wspdtwiaicicielem srodkow zaromadzonych
na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3, w wysokosci odpowiadajqcej
przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspotwiasnosci nieruchomosci wspdlnej. Wysokos¢ tego
udziatu ustala sie na podstawie ewidenciii rozliczenia wptywdw i wydatkow funduszu remontowego,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 41 pkt 2, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

8. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem spétdzielni.

9. Spotdzielnia mieszkaniowa W przypadkach, o kiérych mowa w art. 24 ust. 1 lub w art. 26 vosm,
niezwtocznie roziicza z_wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu

remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.
10. Spotdzelnia rozliczy | dokona na podstawie prowadzonej ewidencji wptywow i wydatkow:
1) zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wptywéw nad wydatkami funduszu remontowego,
2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzkq wydatkéw nad wptywami funduszu remontowego.
.Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowe] wiasciciele lokali sq obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniemn nieruchomosci  stanowigcych mienie
spétdzielni, kidre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce W
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielniqg umowy.

o

5.4. Najem lokalu.

§ 105

1. Spdidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym. 4

a) Wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem, '

b) Inne mieszkania uprzednio wynajmowane,

c) wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze ustanowié spotdzielczego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak
popytu. ‘

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1.

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

o o B W

§ 106

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wirasnosé spétdzielni mieszkaniowe] majg
odpowiednie zastosowanie przepisy Ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o smianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.z 2005r. Nr 3, poz. 266 ze zm.).

§ 107



Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i osobom prawnym lokale vzytkowe, garaze,
wolne w sensie prawnym.

Dobdr najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowodzonego wedtug
zasad okreslonych przez Rade Nadzorczq.

Warunki wynajmu  lokali vzytkowych sq okrelone w umowie zawieranej przez Spétdzielnie z
najemcq. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umoéw okresla
Rada Nadzorcza.

Imiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia. [goda taka nie jest wymagana do redlizacji uprawnieh
najemcow, ktdrzy poniesli w petnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajgcych z art. 39 uosm.

ZASADY ZASPOKAJANIA POTRIEB LOKALOWYCH CILONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokaijania potrzeb lokalowych czlonkéw

1.

§ 108

. Przed rozpoczeciem zadania inwestycyjnego Spétdzielnia ogtasza nabdér oséb do podpisania

umowy o budowe lokalu w nowobudowanych budynkach mieszkalnych i ustanowienie:
- spotdzelczego lokatorskiego prawa do lokaly,
- prawa odrebnej wiasnosci.
Cztonkostwo 0séb, o ktérych mowa w ust. 1, powstaje z chwilg:
~ nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- nabycia ekspektatywy wiasnosci,
Osoba, o ktére] mowa w ust. 1 ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej
inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzqd terminie przystqpi do
zawarcia umowy o budowe lokalu na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorczg w przyjetym
regulaminie. ‘
§ 109

. Odzyskany przez Spétdzielnie wolny w sensie prawnym moze byé zadysponowany na warunkach

prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Spétdzielnia z zastrzezeniem art. 15 16! uosm ogtasza nie pézniej
niz w ciqgu 3 miesiecy przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci.

Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okreéla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczq.

Jezeli przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym' Spétdzielnia ogtasza drugi przetarg. Cena
wywotawcza lokalu w przetargach moze by¢ obnizona do 80% wartoici ceny wywotawczej
pierwszego przetargu, a wiec nie wiecej niz 20%.

Jezeli nastepny przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym Rada Nadzorcza moze ustali¢ kolejne
warunki doboru nabywecy lokalu.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnoici lokalu jest wptata wartoici rynkowej lokalu.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 173

statutu.

§110
Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnoici lokalu, jezeli:

(O8]
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1) osoba, ktére] przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! uosm,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§111
Tryb postepowania w sprawach powstania cztonkostwa, ustania cztonkostwa, przyjecia w poczet
cztonkow oraz wypowiedzenia cztonkostwa okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq.

6. 2. Zamiana lokali

§ 112

Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych moizliwosci moze dokonaé zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spé%dzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 113
Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgeych formach:
1) zamiana cywilna, '
2) zamiana spoétdzielcza.
Zamiana cywilna wystepuje wytqcznie przy spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej witasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanym osobami
wymaga formy aktu notarialnego.
_ § 114
Zamiana spoétdzielcza, dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem spétdzielni i osobqg posiadajgcg lokal stanowigcy wtasnos¢ innego  podmiotu,
uzalezniona jest od zgody zarzqdu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwié cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, migdzy
sobq oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie stanowiqce wtasnosci Spotdzielni, jesli
spetniajg wymogi statutu.
§ 115

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowe] wymaga
zgody obu spdtdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemcq lokalu stanowigcego witasnosé innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spdtdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

§ 116

Przy rozliczeniach z cztonkiem Spétdzielni w zwigzku z zamiang oraz przy okresleniu zobowigzan
finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu o wnoszeniu i zwrocie
wktadow.

IASADY WNOSIENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICIANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU
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7. 1. Wkilady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu nowo budowanego.

§ 117

1. 7 osobq ubiegajgcq si¢ o ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wtasnoici lokalu, Spoétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego

AU e

i lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1 1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
1 pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeici przypadajqcej na jej lokal przez
g wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;
i 2) okreflenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
9% stanowi€ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
| 3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
] 4) okrellenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczed do niego
przynaleznych;
5) inne postanowienia okrelone w statucie.
3. Osoby, z ktérymi podpisane zostaty umowy obowigzani sq uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowiqzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowaq.

§ 118

1. Rozliczenie kosztéw inwestycii mieszkaniowych i ustalenie wartoici poczqtkowej (kosztu budowy)
poszczegdinych lokali, do ktérych majq by¢ ustanowione prawa okreslone w § 117 dokonuije sie w
dwdch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentaciji
projektowo - kosztorysowej. Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do
‘ ustalenia terminéw i wysokoici zaliczek na wktad. W przypadku zmiany cen w trakcie
q realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepnie ustalonego kosztu budowy,
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji | kohcowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztoéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie nie pdzniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajgcymi sig o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umdéw z
osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, po uptywie
tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczqgtkowej (kosztu budowy) poszczegdinych
lokali dokonuje sie¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczqg
zawieragjgcego:

1) okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spotdzielnia,

2) okredlenie rodzajowe kosztdéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sq ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiece] budynkow
i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni, czy wielkosci
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kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz jokali handlowo-
ustugowych, jesli takie sq wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktdre sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sq rozliczane na poszczegoine
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sq kalkulowane dia
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$e réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkah z fytutu ich cech

funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnosE).

119

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdinych lokali, do ktérych majq by¢ ustanowione prawa
okredlone w § 117, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw
wnoszenia przez czionka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

2. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

3. Jedli wstepnie pobrany wk%o;i okaze sie wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym
nadptata powinna byé& swrécona czionkowi, a jesli okaze sie nizszy — cztonek powinien dokonac
wptaty uzupetnicjgcej W terminie okreslonym przez Spoétdzielnie nie diuzszym niz 3 miesigce od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

7.2. Wkiady mieszkaniowe
§ 120

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wnosi  wkiad mieszkaniowy W WysOKOSCi odpowiadajace] réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jego lokal a uzyskanq przez Spoétdzielnie pomocq z& srodkédw publicznych lub innych
srodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$é wkiadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do Iokolg,jest
obowigzana uczestniczyC w sptacie tego kredytu wrdzz odsetkami w czeéci przypadajqcej na jej lokal.

§ 121
Jeéli umowa zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly,
osoba, z ktérg Spotdzielnia zawiera nowq Qmowe o budowe tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wktad
mieszkaniowy albo jego cze$é w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z fytutu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostate] czgsci kosztéw  zadania
inwestycyjnego w wysOkosCi przrypadajacej na jego lokal.

§ 122
Osoba ubiegajgca sig 0 prawo odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany wedtug zasad
okredlonych w statucie i umowie, W wysokosci odpowiadajacej catoéci  kosztéw  budowy
przypadajgcych  na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiadu pudowlanego zostata sfinansowana  z
zaciggnietego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.
§123
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Osoba uzyskujgca w trybie, o ktdrym mowa w § 109 statutu, ubiegajgca

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu

osoba, z ktérg Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wktad

budowlany albo jego czesé w wysokosci wyptacone] osobie uprawnionej z fyfufu rozwigzania umowy

oraz zobowiqzuje sie do pokrywania pozostatej czedci kosztdw zadania inwestycyjnego w wysokoéci
przypadajgcej na jego lokal,

§ 124
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spé}dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca

uprawnionej osobie wniesionq cze$é¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

1.

2. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezqcych po stronie
Spotdzelni, nalezny wktad jest zwracany w ferminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezqcych po stronie cztonka,

‘ nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o

i1 budowe danego lokalu.

| 7.3. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu ,z odzysku”

§ 125
Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
- ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, realizujqcy roszczenie w trybie § 83 statutu, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa

zgodnie z § 133 oraz zobowiqzuje sie do sptaty dtugu obcigzajqcego ten lokal z tytutu zaciggnietego
przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 126 — skreslony
§ 127 — skre$lony
§ 128 - skreslony

§ 129

sie o prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto  spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajqcej wartosci lokalu ustalonej

| W wyniku przetargu.

11§ 130 - skreslony

|
k7
g

: § 131 - skreslony

i

7

. 4. Rozliczenia z tytutu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu
2]

&
)

§ 132 - skreslony

§ 133
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9.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia

wraca osobie uprawniongj wartosé rynkowq tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa nie moze by¢ wyisza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie zgodnie postanowieniami statutu.

7 wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgceq na dany lokal cze$c zobowiqzan spotdzielni
zwiqzanych z budowq lokalu, w tym w szczegoInosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych ub z innych srodkéw, potrgca
sie réwniez nominaing kwote umorzenia kredytu ub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych optat za lokal, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czeici jest oproznienie lokalu. Jezeli
jednak naleznosé jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu W drodze przetargu na podstawie § 79 ust 4 (art. 11 ust. 2 vosm), spoidzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong  czesc,
waloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obcigzajgcego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy © spoétdzielniach mieszkaniowych.

Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czescijest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni | zawarcie umowy O ustanowienie
spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajgcy umoweg O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo

nieopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych
b ]

optat, o ktérych mowaw § 173, a takze koszty okreélenia wartosci rynkowej lokalu.

. Cztonek spoétdzielni zawiergjgcy umoweg O ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce  INNej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiqzuje sie do sptaty diugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na niq czesci zaciggnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

_ Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng

osobqg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewaznda.
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

10. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, O

ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sqdowe W postepowaniu wieczystoksiegowym obciqzajq cztonka
spotdzielni, na rzecz ktérego spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

11. Przez warto$é rynkowq jokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego nalezy

rozumieé warto$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 134 - skreélony

38



§ 135 - skreslony

i § 136
%. 1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnoiciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca

e T AR '
=

Gl ot - i

osobie uprawnionej] wartoié rynkowq tego prawa. Przystugujgca  uprawnionemu  wartoié
wiasnoiciowego prawa do lokalu ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza
od kwoly, jakq Spdétdzielnia uzyska od osoby obejmujqcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. I wartoici spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrqca sie niewniesionq przez osobe,
ktdrej przystugiwato spétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciqgniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartoici spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 uosm. Jezeli jednak naleznoié jest ustalana w trybie przetargu,
wyptata naleznosci z tytutu \zvygos%ego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

4. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokaly, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej
osobie  wniesionq czes¢ wkiadu mieszkaniowego  lub budowlanego, zwaloryzowangq
proporcjonalnie do rynkowe;j wartosci lokalu w budowie.

5. Jedli rozwiqzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezqcych po stronie
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiqzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezqcych po stronie cztonka,

nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzieinie nowej umowy o
budowe danego lokalu,

8. PRIEKSITALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
8. 1. Zasady ogdine
§ 137
Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony
:do zqdania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnosé¢ lokalu.
§ 138
Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zqdania

il

j:.(,&;by Spoétdzielnia przeniosta na niego witasnos¢ lokalu.

e § 139

a pisemne zqdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
f’f‘WykorzysTywonej przez twérce do prowadzenia dziatalnoici w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w
?f'gpefnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniedli je jego poprzednicy prawni Spoétdzielnia
obowigzana jest zawrzeé z tq osobq umowe przeniesienia wiasnoici lokalu.

§ 140
Spétdzelnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 1371 138, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong.

i2 Spétdzelnia zawiera umowe, o ktdrej] mowa w § 139, w terminie & miesiecy od dnia ztozenia
; whniosku przez osobe uprawniong.



§ 141

Spotdzielnia jest obowigzana podjqé i realizowaé prace przygofowawcze w zakresie niezbednym
dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obciqzajq posiadaczy spotdzielczych
praw do lokali w tej nieruchomoéci, niezaleznie od tego czy sq zainteresowani wyodrebnieniem
wtasnosci lokali.

Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdinych nieruchomosciach, sq kosztem witasnym
Spotdzielni rozliczanym z funduszu celowego na ogdt cztonkow w czesci niezrefundowanej przez
Skarb Panstwa.

Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu (np.
ustalenie wysokoéci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczeh niezbednych dla sporzgdzenia
aktu notarialnego itp.) obcigzajg wnioskodawce przeniesienia wiasnosci lokalu i rozliczane sq z
funduszu celowego.

Szczegdtowe zasady i tryb rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2 - 4 okre$la Rada Nadzorcza.

§ 142
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sqdowe w postepowaniu wieczystoksieggowym obcigzajqg
whnioskodawce, na rzecz ktérego Spétdzelnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, O
ktérej mowa w § 137 i 138, wynosi 4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziemika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

8. 2. Przeniesienie wlasnoéci lokalu, do kiéreqo czionkowi przystuguje spétdzielcze

1.

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 143
Na pisemne zqdanie czionka, kitéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokglu
mieszkalnego, Spoétdzielnia  jest obowigzana zawrzeé z tym czionkiem umowe paeniesiénio
wiasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajqcej na ten lokal zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowaq, o ktérych
mowa w § 75 ust. 1 pkt 1 statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgéci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkdw publicznych lub innych $rodkéw — sptaty przypadajqcej na ten lokal czgsci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do budzetu
panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 173 statutu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniv umowy i
jego wysokos¢ okreslona jest w § 142 statutu.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem Srodkow z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na  wiasnos¢ na  warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 144

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie

ustawy z dnia 30 listopada 1995 1. 0 pomocy panstwa w sptacie niektdrych kredytdw mieszkaniowych,
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udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundaciji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z

1996 1. nr 5, poz. 32 pdzn. zm.) przeniesienia wiasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.
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{Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dia siebie odrebng wtasnoié

Ui lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnoéci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytqgcznie na rzecz
s cztonka, zgodnie 7 § 109 statutu,

ki
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8. 3._Przeksztalcenie spéidzielczeqgo lokatorskiego prawa do_lokalu mieszkalnego na
wiasnosciowe prawo do lokalu

spéldzielcze

L o

8. 4. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do kiérego czionkowi lub osobie niebedgcej czlonkiem Spéidzielni
gffgrzys#uqule spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, vzytkowego, garaiv,

§ 149 ,
A Na pisemne zqdanie cztonka lub osoby niebedqcej cztonkiem Spétdzieln,
it spotdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia
przeniesienia wtasnosci lokaly PO dokonaniu przez niego:

ktérym przystuguje
jest obowigzana zawrze¢ umowe

& 1) sptaty Przypadajgcych na jego lokal czeici zobowiqzan Spétdzielni zwiqzanych z budowq, w

tym w szczegéinosci odpowiedniej czeici zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz
odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 173 statutu,

Wynagrodzenie notarivsza za ogst €zynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy |
jego wysokosé okreslona jestw § 142 statutu,

iDéfdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére wystapity  z zqdaniem prz

?kreélonym W § 149 statuty, jego spadkobiercy mogq zqdac przeniesienia na nich wiasnosci lokaly. W
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tym przypadku uzngije sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego

wystgpienia z zqdaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobe niebedgcq cztonkiem Spotdzielni, kidrej

przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. '

§ 151

1. 7 chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spdtdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obciqzajq nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekq na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z
lokalu stanowigcego odrebng wiasnosé powstatq w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 152
W razie przeksztatcenia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego w prawo odrebnej wiasnosci lokalu ksiega wieczysta prowadzona dla
tego prawa staje sie ksiegq wieczystq dla nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca
1982 1. 0 ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 inr 125, poz. 1368 oraz z 2002 .
nr 169, poz.1387).

§ 153
Jezeli Spéidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnose
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastqpi¢ wytqcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje

spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

8. 5 Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni twércédw

§ 154

1. Na pisemne zqdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy procownj»
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst
w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest
zobowigzana zawrzeé z tq osobq umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez
najemce:
1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej,
2) oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

2. Koszty czynnosci przygotowawczych oraz koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, a takze
koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczyste] viszcza najemca, na rzecz

ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 155
Po $mierci najemcy, z zgdaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 154 statutu , jezeli brak jest
0s6b, ktére wstepujq w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy
mogqg zqdaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu

pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez najemce.
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9. GOSPODARKA SPOLDIIELNI

9.1 Zasady ogédlne

it P B

§ 156
Spoétdzielnia prowadszi dziatalnoié na zasadach rozrachunkuy gospodarczego.

S
w
O
~N

Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajqcej
najwyzszej sumy zobowiqzan, jakq Spétdzielnia moze  zaciggngé oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciqgniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorezej,

1. Spétdzielnia tworzy:
' 1) fundusz zasobowy,

D

2)  fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
3) fundusz remontowy,

4) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,

7)  fundusze specjalne.

» ot ki e b e el S e s
Soam e et s e -

2. Spétdzielnia posiada §rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien 9 wrzeénia 2017 roku ],
na dzien wejicia w zycie ustawy o zmianie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku O spétdzelniach
mieszkdniowych, ustawy Kbod'eks postepowania Cywilnego oraz ustawy Prawo spotdzielcze,

3. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia gospodarowania
Srodkami funduszy, okredla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq z wytqczeniem regulaminu
zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych, ktéry zatwierdza Zarzqd.

ot e
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§ 160
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 169 pkt 3 statutu.

§ 16

¢l Nadwyika bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
f Czonkéw.

LA e

:2 Strate bilansowq Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie z
f funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.

4.2 Inwestycje mieszkaniowe

§ 162
Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsiewzieé inwestycyinych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
zatozen orgonizocyjno-ﬁnonsowych przez Walne Zgromadzenie.

3 2 Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygad w szczegdlnoici:




1) krgg oséb (nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiane bedq tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycij, .

2) okredlenie zakresu rzeczowego redlizowanego zadania inwestycyjnego stanowiqcego
podstawe ustalenia wysokosci koﬁzféw budowy lokalu (rodzaj, potozenie, powierzchnia
uzytkowa lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu)

3) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkdw i lokali,

4) zrédta finansowania inwestycji (srodki wiasne przysztych uzytkownikdw lokali, kredyt bankowy,
inne zrédta),

5) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i

ustalania wartoici poczgtkowej (kosztu budowy) lokali oraz zrédet ich finansowania uchwala Rada

Nadzorcza.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy:

~ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nastepuje w terminie é miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania,

~ prawa odrebnej wtasnosci lokalu nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzieini o uzupetnienie  wktadu
budowlanego wygasa. '

§ 163

Podstawowq jednostkq rozliczeniowq inwestycji jest zadanie Iub obiekt inwestycyjny objety

odrebnym zestawieniem kosztéw.

Przez koszt budowy lokalu nalezy rozumieé czedc kosztow inwestycii przypadajgcych na ten lokal,

wynikajgcych z rozliczenia catosci kosztéw zadania inwestycyjnego.

Koszt zadania dzieli sie na koszty bezposrednie i posrednie.

1) koszty bezposrednie sq to koszty bezposrednio zwiqzane z budowq lub nabyciem sktadnikéw
majgtkowych  (naleznoici za roboty i materiaty) tqcznie z narzutami przystugujgcymi
wykonawcy i podatkiem Vat, cena nabycia gruntu oraz inne koszty, ktére moina bezposrednlo,
odnies$¢ do poszczegdinych sktadnikdw majgtkowych.

2) Do kosztéw posrednich zalicza sie:

a) koszty dokumentacji projektowej, badan geologicznych i pomiaréw geodezyjnych, koszty
nadzoru autorskiego, koszty scalenia, podziatu lub rozgraniczenia nieruchomosci,

b) koszty optat adiacenckich, .

c) koszty budowy i rozbidrki zaplecza budowy w zakresie obcigzajgcym inwestora,

d) koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegolnosci koszty wyrebu drzew,
niwelacji i oczyszczania terenu, koszty odszkodowan,

e) optataza wieczyste uzytkowanie terenui podatek od nieruchomosci w okresie budowy,

f)  koszty ubezpieczenia obiektu w okresie budowy,

g) koszty elementéw uzbrojenia terenu (przytgcz i sieci wewngtrzosiedlowe) w zakresie
obcigzajgcym Spétdzielnie,

h) koszty niezbedne do funkcjonowania obiektéw petnej infrastruktury,

i) koszty urzqdzenia i uksztattowania terenu, zatozenia zieleni, drég osiedlowych, miejsc
postojowych, oswietlenia drég i osiedla

) koszty obstugi inwestycyjnej, w tym nadzoru budowlanego od rozpoczecia az do
zakonczenia inwestycji i zgtoszenia obiektu do uzytkowania, koszty kredytu bankowego
(prowizja i odsetki),
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k) inne koszty, ktére nie mozng zdliczy¢ bezposrednio do wartosci okreslonego sktadnikg
majgtkowego.

poszczegdine $rodki trwate

Kosztami inwestycyjnymi budynkéw obcigza sie istniejgce w nim lokale, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej.
Skreslony

9. 3. Larzgdzanie nieruchomoéciami

Spotdzielnia ma obowiqzek zarzqdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte nag
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.

Spotdzielnia moze zarzqdzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 241 lub 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiaicicieli lub wspotwiascicieli na
podstawie Umowy zawartej ze wspdlnotqg mieszkaniowq lub wiascicielem (wspéfw’roﬁcicielomi)

ustalane na podstawie:

1) Kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy cieptq | wody
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorczq.
2)  Zasady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okreslone przez Rade Nadzorczq.

wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a réznice 7 tego tytuty sq rozliczane
indywidualnie z uzytkownikami poszczegdinych lokali.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dig kazdej nieruchomosici.

§ 167
Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza,

wymagainych zobowigzan,

W przypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokaly obowiqzany jest wptaci¢ réznice w terminie
okreslonym przez Spotdzielnie.

Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dig kazdego budynku.
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§ 168 ‘

Uchwalone przez Rade Nadzorczq zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoici

powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okredlenie, ze jednostkqg organizacyjnq rozliczenia poszczegdinych rodzajow kosztéw jest
nieruchomo$¢, a w przypadku dostawy wody i odprowadzania Sciekéw - budynek,

2) okredlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzqdzeh pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzeh poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4)  mozliwoié réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

§ 169
Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny okreslaé w
‘ szczegoblnosci:
3 1) budynek jako jednostke organizacyjnq rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
2) fizycznq jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztéw zmiennych,
! 3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat,
miesiqc),
4)  stosowanie wspdtczynnikdw wyréwnawczych z tytutu nieréwnorzednych waloréw cieplnych
lokalu,
| 5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zgdania pokrycia niedoboru.

§ 170
1. Nie zdlicza sie do kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomoici napraw i wymian wewngqtrz
lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz ciennych oktadzin
ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3] naprawy urzqdzen techniczno — sanitarnych w lokalu tqcznie z wymiang tych urzqdzen,
4) naprawy przewodéw odptywowych urzgdzen sanitarmych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznoici,
o 5) malowanie lub tapetowanie scian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw scian i sufitéw,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzqdzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjq.
2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obciqzajq uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych
przez niego optat za uzytkowanie lokalu.
3. Naprawa wszelkich urzqdzen wewnqtrz lokalu powstatych z winy cztonka lub z 0séb z nim
zamieszkatych, obcigza cztonka spdtdzielni.

§ 171

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czeéciach wspdlnych nieruchomosciami nie wymienione w § 170
! sq finansowane srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.
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§ 172

Finansowanie remontéw okreslonych w § 171 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobdw mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo - finansowych uchwalanych
przez Rade Nadzorczg.

Zarzqd Spotdzielni prowadzi dia kazdej nieruchomosci ewidencie i rozliczenie wptywdw i wydatkow
funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja i rozliczenie wptywdw i wydatkdw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomodci, zgodnie z unormowaniami okreslonymi w regulaminie funduszu
remontowego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg.

§ 173

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujq spétdzielcze prawa do lokali, (lokatorskie i
wtasnoiciowe) majg obowigzek ponosi¢ koszty zwigzane z:

1) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

2) eksploatacjq i utrzymaniem czesci wspdinych,

3) eksploataciq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) dostawq centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

5) dostawq mediéw, w tym: dostawg wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu
nieczystosci statych,

6) dziatalnosciq spoteczng, oswiatowq i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie,
7) remontami spotdzielczych zasobdw mieszkaniowych przez wptaty na fundusz remontowy
tworzony zgodnie z art. é ust. 3 usm.
Optata ta jest pomniejszona o te czes¢ kosztdw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
Spoétdzielni.
Cztonkowie Spotdzielni bedqgcy wiascicielami lokali wyodrebnionych majg obowigzek ponosi¢
koszty zwigzane z:

1) eksploatacijq i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjq i utrzymaniem czesci wspdlnych,

3) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiqcych mienie Spétdzielni,

4) dostawq centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

S5) dostawqg mediéw, w tym: dostawq wody i odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu
nieczystosci statych, )
6é) dzatalnodciq spotecznqg, oswiatowq i kulturaing prowadzong przez Spétdzielnie,
7) remontami spétdzielczych zasobdw mieszkaniowych przez wptaty na fundusz remontowy

tworzony zgodnie z art. é ust. 3 usm.

Optata ta jest pomniejszona o te czei¢ kosztdw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnoici
Spotdzielni.

¢ Wiaiciciele lokali wyodrebnionych niebedqcy cztonkami spétdzielni majg obowiqgzek ponosi¢
! koszty zwiqzane z:

1) eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjq i utrzymaniem czesci wspdinych,

3) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
4) dostawq centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

5] dostawg mediéw, w tym: dostawq wody i odprowadzenia Sciekéw oraz wywozu
nieczystosci statych,
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6) remontami spotdzielczych zasobow mieszkaniowych przez wptaty na fundusz remontowy
tworzony zgodnie z art. 6 ust. 3 usm. '
Sq oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowigeych mienie Spétdzielni, kiére sq przeznaczone do wspodlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreSlonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujq przez
uiszczanie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana o te czes¢ kosztéw, ktdra pokryta
zostata pozytkami z nieruchomosci wspdlne;.

4. Osoby niebedqce cztonkami spétdzielni, ktdrym przystugujq spétdzielcze wtasnosciowe prawa do

lokali majg obowigzek ponosi¢ koszty zwigzane z:
1) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgeych naich lokale,
2) eksploatacjq i utrzymaniem czesci wspdinych,
3) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
4) dostawq centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
5) dostawq mediéw, w tym: dostawq wody i odprowadzenia Sciekéw oraz wywozu
nieczystosci statych,
4) remontami spotdzielczych zasobow mieszkaniowych przez wptaty na fundusz remontowy
tworzony zgodnie z art. 6 ust. 3 usm.
Osoby niebedqgce cztonkami Spétdzielni nie korzystajg z pozytkéw z dziatalnosci Spétdzielni. Osoby
te nabywajqg prawo do pozytkéw z dziatalnosci Spotdzielni od 1 nastepnego miesigca po
zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 171 ust. 6 zdanie 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
o nabycivu prawa.

5. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu
ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do
wnoszenia comiesiecznych optat na pokrycie kosztéw cenfrainego ogrzewania oraz podgrzewania
'wody, dostawy wody i odprowadzania sciekdw oraz wywozu nieczystosci statych. '

6. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na pofrzeby wiasne Spotdzielni pokrywane sq z
przychodéw z dziatalnosci, kiérej lokale te stuzq.

§ 174 - skreslony

§ 175

1. Optaty, o ktérych mowa w § 173, wnosi sie co miesiqc do ostatniego dnia kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokoéci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkdw co najmniej na 3
miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek optat na
pokrycie kosztéw zaleznych od Spdtdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, Spoétdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz do ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Cztonkowie spdtdzielni, wiasciciele niebedqcy cztonkami mogq kwestionowaé zasadnosé zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sqgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sqdowq
ponoszq oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

5. Spotdzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego
cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedqcej cztonkiem Spotdzielni, ktére] przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

48



6. Obowiqzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozyciji lokalu, a ustaje
z dniem przekazania lokalu.

7. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobieraé odsetki nie wyzsze niz
ustawowe.

8. WysokoS¢ odsetek od nieterminowych nalezno$ci moze w drodze uchwaty ustalié Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze w drodze uchwaty ustalié umorzenie catosci lub w czesci naleznoié z tytutu
odsetek.

10. Uzytkownicy lokali nie mogq samowolnie potrgcaé z miesiecznych optat z tytutu uzywon;o lokali
naleznosci przystugujgcych im od Spétdzielni.

11, Wszelkie biezqce wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w optatach za uzywanie

lokali, Spétdzielnia zalicza w sposéb okreslony w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

§ 176
-*1. Za optaty, o ktérych mowa w § 173, odpowiadajq solidarnie z cztonkami spotdzielni, wiascicielami
lokali niebedqcymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebedgeymi czionkami spotdzielni, ktérym
przystugujq spotdzielcze wiasnoiciowe prawa do lokali odpowiadajq:
1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajqce z lokalu,
2. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, ogranicza sie do wysokoici optat
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i naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 177
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji naktady
| poczynione ze Srodkéw cztonkdw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali,
! ) majgce charakter trwaty i podnoszqce warto$é uzytkowq lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jedli nie jest wykonane za posrednictwem Spotdzielni,
- wymaga zgody Spétdzielni wéwczas, gdy potqczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno -
uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.
3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sq zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkdw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartosé dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

i

1. 4. Dzialalno$é spoleczna, oéwiatowa i kulturalna

§ 178
1. Czlonkowie Spétdzielni uczestniczq w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spotecznq, oswiatowq i
kulturalng prowadzonq przez Spétdzielnie. Wiasciciele lokali niebedqey cztonkami oraz osoby nie
bedqgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujq spdtdzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali,
mogq odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnoici na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielniq.
2 Zasady rozliczania kosztéw, dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
» Spétdzielnig i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okre$la Rada Nadzorcza.
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10. PRIEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.
§ 179

1. Imiany oraz jednolity tekst Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Ptofsku zostat uchwalony przez
Walne Zgromadzenie w dniu 28 maja 2018 r. Uchwalq nr 4/2018.
2. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany i jednolity tekst statutu wehodzq w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sqdowego.
§ 180
W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem majq zastosowanie przepisy ustaw:
Prawa spétdzielczego, Ustawy o spé%dzivelnicch mieszkaniowych, Kodeksu cywilnego i innych ustaw.
§ 181
Imiany wprowadzone do statutu nie mogq ograniczac uprawnien majgtkowych czionkdw, nabytych
na podstawie poprzednich postanowien statutu, chyba ze taki skutek wynika z przepisu ustawy.

§ 182 .
W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czeéé majgtku Spdtdzielni
jest dzielona miedzy cztonkéw w ten sposdb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowq kwote za kazdy
petny rok cztonkostwa w Spoétdzielni. )

§ 183

Utrata cztonkostwa w Spétdzielni

- Cztonek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejicia w zycie ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy - Prawo spéldzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596) nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spdtdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w spoétdzielni.

§ 184
1. Osobie, ktéra przed dniem wejscia w zycie ustawy, utracita spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat
zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokalu oraz eksploataciq i utrzymaniem nieruchomogici
stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje do spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu
prawnego do lokaly, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy sptaci spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je wczesniej.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty
catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie
lokalu przez osobe, ktérej spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.
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