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REGULAMIN
w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przetargow

w Spoldzielni Mieszkaniowej w Plonsku

Rozdziat |. Postanowienia ogdine.
§1

1. Przetargiem obejmuje sig zlecenia i zaméwienia na:

1) roboty budowlane - to jest wszelkie prace polegajgce na wykonaniu, montazu, remoncie
lub rozbidrce obiektu budowlanego (budynku, drogi, sieci wodno — kanalizacyjnej itp.) lub
jego czesci:

2) dostawy - to jest dostarczenie materiatow, zakupu sprzetu, maszyn, urzadzen itp.,

3) ustugi - to jest wszelkie prace dotyczace:

a) ustug projektowych,

b) ustug konsultingowych,

c) wywoz nieczystosci, deratyzacja, dezynfekcja i dezynsekcja,

d) inne ustugi zwigzane z administrowaniem budynkami i terenami osiedlowymi,

4) najmu lokali uzytkowych,

5) dzierzawa terenodw,

6) sprzedaz zbednych maszyn, urzadzen, sprzetu i materiatow, ktdrych jednostkowa wartos¢
przekracza kwote 10 000 zt.

7) sprzedaz lokalu lub spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

8) sprzedaz nieruchomosci,

9) zawarcie umowy na adaptacje pomieszczen ogolnego uzytku na samodzielne lokale
mieszkalne lub uzytkowe.

2. Postepowaniem przetargowym nie obejmuje sig¢ robot, dostaw i ustug wymienionych w pkt.
1,2,3, ktdrych warto$é nie przekracza obowigzujgcej 10 - krotnej wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za prace pracownikéw okreslonego zgodnie z ustawg z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200 poz. 1679 z pozn. zm.).

3. Sprzedaz rzeczy ruchomych, najem lokali uzytkowych, dzierzawa terendw oraz zawarcie
umowy na adaptacje pomieszczen ogélnego uzytku na samodzielne lokale mieszkalne lub
uzytkowe odbywa sie¢ w formie licytacji i w zwigzku z tym nie majg do nich zastosowania
zawarte w niniejszym regulaminie przepisy § 2 ust. 1 — 3 oraz przepisy odnoszace sie do
przetargéw na roboty, dostawy i ustugi.

4. Trybu przetargowego nie stosuje si¢ w przypadku:

1) zmiany dzierzawcy terenu pod prywatnym kioskiem handlowo - ustugowym
spowodowanej sprzedazg kiosku przez dotychczasowego dzierzawce terenu;
2) zmiany nazwy najemcy lokalu uzytkowego spowodowanej wewnetrznymi

przeksztatceniami organizacyjnymi dokonanymi w firmie najemcy;



3) zbycia nieruchomosci gruntowych, na ktorych funkcjonuje wiasnosciowe prawo do
lokalu spoétdzielczego;
4) koniecznosci zlecenia robdt lub ustug majgcych na celu niezwtoczne usunigcie awarii
w instalacjach budynkowych lub sieciach osiedlowych.
5. Sprawy wszczete przed dniem wejScia w zycie regulaminu, a nie zakonczone nalezy
regulowac¢ w trybie dotychczasowym.
6. W przypadku bezprzetargowego zbycia nieruchomosci cene ustala rzeczoznawca majgtkowy
na koszt nabywcy.
7. Lokale, na ktére w przetargu nie zgloszono zadnych ofert moga by¢ bez koniecznosci
ogtaszania drugiego przetargu wynajete przez Zarzad tym najemcom, z ktorymi

wynegocjowane zostang najkorzystniejsze dla Spdétdzielni warunki najmu.

§2
1. Przetargi przeprowadzone bedg w formie:
1) przetargu nieograniczonego,
2) przetargu ograniczonego,
3) przetargu dwustopniowego.
§3

1. Podstawowym trybem udzielania zamdwienia jest przetarg nieograniczony.

2. W postepowaniu przetargowym nalezy kierowac sig¢ zasadg powszechnos$ci, wolnej
konkurencji, jawnosci i przejrzystosci postepowania. Przetarg ma doprowadzi¢ do wyboru
oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na kryteria oceny. Za podstawowe kryteria oceny
przyjmuije sie:

1) cene,

2) koszt eksploataciji,

3) czas wykonania lub dostawy,

4) terminy i formy ptatnosci,

5) koszty wdrozenia,

6) jakosc,

7) pewnoscé i terminowos$¢ dostaw,
8) walory estetyczne i funkcjonalne,
9) wplyw na Srodowisko,

10) inne, uznane za wazne przez komisje przetargowa.

§4
1. Przetarg przeprowadza sie poprzez:
1) publikacje ogloszenia w prasie lokalnej lub ogdinokrajowe;j,

2) jednoczesne zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen Spotdzielni — przetarg

nieograniczony.



3) zaproszenie dostawcéw lub wykonawcéw przez Spdidzielnie do sktadania ofert —

przetarg nieograniczony.
2. Ogloszenie o przetargu i zaproszenie do skladania ofert powinno zawierac:

1) nazwe i adres zamawiajgcego,

2) ilos¢ i rodzaj zamawianych dostaw lub ustug (w przypadku robét budowlanych zakres
i lokalizacje budowy),

3) termin realizacji zamowienia,

4) informacje o warunkach, jakie muszg spetia¢ wykonawcy lub dostawcy,

5) informacje, gdzie mozna uzyskac¢ specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia,

6) wysoko$¢ wadium oraz warunki jego zwrotu lub utraty,

7) miejsce i termin skladania ofert,

8) miejsce i termin otwarcia ofert.

§5
1. Przetarg ograniczony stosuje sie w przypadku, gdy:
1) ze wzgledu na specjalistyczny charakter zaméwienia istnieje ograniczona liczba
dostawcoéw lub wykonawcow,
2) koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bylyby niewspétmiernie wysokie
do warunkéw zamowienia.
2. W przypadku okreslonym w ust. 1 Spoétdzielnia zaprasza do zgtoszenia i zainteresowania

udziatem w przetargu znanych dostawcéw i wykonawcow.

§6
1. Przetarg dwustopniowy stosuje sie w przypadku, gdy zachodzi jedna z nastgpujgcych
okoliczno$ci:
1) nie mozna z gory okresli¢ szczegdtowych cech technicznych zamawianych ustug lub
robot budowlanych,
2) z powodu specjalistycznego charakteru ustug lub dostaw konieczne sg negocjacje z
wykonawcami lub dostawcami.
2. W przetargu dwustopniowym w pierwszym etapie dostawcy lub wykonawcy sktadajg oferty
wstepne. Drugi etap jest przetargiem, ktdrego zasieg jest ograniczony do wybranych

oferentéw i moze by¢ poprzedzony negocjacjami zamawiajgcego z oferentami.

§7
1. Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia jest jednym z podstawowych dokumentéw

postepowania przetargowego.
2. Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia sporzadzona jest przez Spotdzielnig i powinna

zawierac:
1) opis kryteriéw i sposobéw dokonywania oceny spetniania warunkéw wymaganych od

dostawcow lub wykonawcow,



2) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ dostawcy lub wykonawcy,

3) wymagany termin wykonania umowy,

4) opis innych niz cena kryteriow, ktérymi Spoétdzielnia bedzie kierowata sig¢ przy
wyborze oferty,

5) istotne dla Spodidzielni postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci
zawieranej umowy,

6) opis sposobu obliczania ceny oferty,

7) wszelkie przyszie zobowigzania dostawcy lub wykonawcy zwigzane z umowa,

8) wysokos¢ wadium oraz sposéb jego zwrotu bgdz utraty.

3. W odniesieniu do robot budowlanych Spdidzielnia powinna posiada¢ dokumentacje

okreslajgca przedmiot przetargu oraz kosztorys inwestorski.

Rozdziat Il. Postepowanie przetargowe.

§8

1. Termin sktadania ofert w postepowaniu przetargowym nie moze by¢ krétszy niz dwa tygodnie.

2. Termin skiadania ofert dla przetargéw inwestycyjnych nie moze by¢ krétszy niz cztery
tygodnie.

3. Dostawca/Wykonawca, ktéry ztozyt oferte, moze jg wycofa¢ dopoki nie mingt termin sktadania
ofert.

4. Przystepujgc do przetargu, Dostawca/Wykonawca musi zlozy¢ wadium w wysokosci i formie

(pienieznej, gwarancja bankowa) okreslonej w specyfikacii istotnych warunkéw zaméwienia.

§9
1. Do momentu otwarcia ofert zapieczetowane oferty przechowuje Spétdzielnia w swojej
siedzibie.
2. Przed terminem otwarcia, oferta nie moze by¢ otwarta ani ujawniona.
Otwarcie ofert, ogloszenie nazw, adreséw oferentéw oraz cen i warunkéw odbywa sig

publicznie. Pozostata cze$¢ postepowania przetargowego jest niejawna i poufna.

§10
1. Oferty rozpatruje komisja przetargowa powotana przez Prezesa Zarzadu Spotdzielni.
2. Prezes Zarzadu moze zaprosi¢ do udziatu w pracach komisji przetargowej z gtosem
doradczym specjalistow i ekspertéw z poza Spotdzielni.
3. Zarzad powinien poinformowaé Przewodniczacego Rady Nadzorczej na 7 dni przed
ogtoszeniem przetargu o planowanym terminie i rodzaju przetargu.
4. Rada Nadzorcza typuje ze swojego sktadu czionka, ktéry bedzie uczestniczy¢ w pracach

komisji przetargowej jako obserwator przebiegu przetargu.



5. Z posiedzenia komisja sporzadza protokét. Protokot zawiera migdzy innymi nastepujace
informacje:
1) opis zaméwienia,
2) informacje o ewentualnym przeprowadzeniu wstepnej kwalifikaci,
3) nazwy i adresy wszystkich firm, ktére ubiegajg si¢ 0 zaméwienia,
4) informacje, czy oferenci spetniajg wymagane warunki,
5) ceny wszystkich ofert oraz krétkg ich ocene,
6) wskazanie wybranej ofert,
7) pisemne uwagi obserwatoréw z ramienia Rady Nadzorczej.
6. Spotdzielnia nie moze ujawnic¢ informacij:
1) ktérych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe stron oraz zasady uczciwej
konkurenciji,
2) zwigzanych z przebiegiem i oceng ofert.
7. Komisji przetargowej przystuguje prawo przystgpienia do negocjacji cen ofertowych z

poszczegdlnymi oferentami.

§ 11
1. W postepowaniu przetargowym komisja:
1) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,
2) bada nienaruszalnos¢ kopert z ofertami,
3) ustala liczbe zlozonych ofert i otwierania oferty,
4) bada czy ofert spetniajg wymogi formalne,
5) dokonuje szczegdtowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszqg z nich lub ustala, ze
oferty odrzuca,
6) sporzgdza protokét z przeprowadzonego przetargu.
2. W przypadku, gdy postepowanie przetargowe wymaga kilku posiedzen komisji — protokot

sporzadza sie z kazdego posiedzenia.

§12
1. Komisja przetargowa podejmuje decyzje zwykig wigkszoscig gtosow czlonkéw komisji (50%
plus jeden) w sposob jawny.
W przypadku réwnego podziatu oddanych gtoséw, decyduje glos przewodniczgcego.

Czlonkowie komisji moga wnosi¢ do protokdtu uwagi i zastrzezenia.

§13
1. Protokét z pbstepowania przetargowego przewodniczacy komisji przetargowej przedktada

Prezesowi Zarzadu do zatwierdzenia.



2. Kazdy z oferentéw ma prawo w ciggu 3 dni od dnia zawiadomienia o wyborze oferty wniesc¢
sprzeciw do Zarzgdu Spotdzielni.
3. Sprzeciw rozpatruje Zarzad Spoétdzielni w terminie 7 dni od daty wniesienia. W przypadku

uznania sprzeciwu za zasadny, Zarzagd moze uniewaznic przetarg.

§ 14
1. Informacje o wyborze ofert Spétdzielnia niezwlocznie przekazuje oferentom.
2. Spotdzielnia zawiera umowe z oferentem, ktérego oferta zostata wybrana w przetargu w ciggu

30 dni od ogtoszenia wyboru oferty.

§15
Na wniosek komisji przetargowej prezes Zarzgdu moze odwotaé lub uniewazni¢ przetarg bez podania
przyczyny. Rzeczywiste przyczyny zgiloszenia wniosku o odwotanie lub uniewaznienie przetargu

komisja przetargowa winna okresli¢ w protokéle z postepowania przetargowego.

§16
W przypadku ziozenia tylko jednej oferty komisja przetargowa decyduje, czy oferta zostanie

rozpatrzona, czy tez nalezy ogtosi¢ ponowny przetarg.

§17
Od obowigzku przeprowadzenia przetargu odstepuje sig w przypadku, gdy zachodzi potrzeba
niezwlocznego usuniecia skutkéw awarii wymagajacych natychmiastowego dziatania. Zlecenie
wykonania rob6t nastepuje w oparciu o przeprowadzone negocjacje prowadzone przez osobe

upowazniong przez Prezesa Zarzgdu.

§18
4 przeprowadzonych‘negocjacji osoba upowazniona sporzgdza protokét, w ktérym nalezy uwzglednic:
1) nazwe i adres zamawiajgcego,
2) date i miejsce prowadzenia negocjacji,
3) doktadne okreslenie przedmiotu negocjacii,
4) wszelkie istotne elementy, ktdrych dotycza negocjacje zwlaszcza okreslenie ostatecznej
formy, wysokosci i zasady wynagrodzenia,

5) przyczyny wyboru wykonawcy / dostawcy w trybie negocjacii.

§19
Przewodniczacego komisji przetargowej powotuje prezes Zarzadu Spotdzielni. Czionkéw komisji
proponuje przewodniczacy komisji przetargowej. Skiad komisji zatwierdza prezes Zarzgdu

zarzgdzeniem wewnetrznym.



Rozdziat Ill. Tryb przeprowadzania przetargéw na sprzedaz lokali, spétdzielczego wtasnosciowego

prawa do lokalu i nieruchomosci.

10.

§ 20
Przetarg na sprzedaz lokalu oraz pierwszehstwo ustanowienia —spdtdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu i przeniesienia odrebnej wiasno$ci lokalu przeprowadza sig
w formie przetargu nieograniczonego, w ktérym mogg bra¢ udziat zaréwno czionkowie
Spotdzielni jak i inne osoby.
Wygrywajacy przetarg, o ktérym mowa w ust. 1 jezeli nie jest cztonkiem Spoéidzielni, winien
ztozyé deklaracje przystapienia do Spétdzielni. Z czionkiem Spoétdzielni, ktory wygrat przetarg,
Spétdzielnia zawiera umowe przyrzeczenia o ustanowieniu odrgbnej wtasnosci lokalu.
Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie w formie przetargu nieograniczonego - licytacji.
Cene wywotawczg wkladu budowlanego lub nieruchomos$ci konieczng do podania w
ogloszeniu o przetargu ustala Zarzad w oparciu o wycene rynkowej wartosci lokalu lub
nieruchomosci sporzadzong przez rzeczoznawce majagtkowego.
Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

1) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

2) doktadny adres, kondygnacje i powierzchnig uzytkowg lokali lub miejsce potozenia i
przeznaczenia nieruchomosci, powierzchnia nieruchomosci, nr ksiggi wieczystej i
miejsce jej przechowywania,

3) wysoko$¢ wadium oraz warunki jego wpfaty, zwrotu lub utraty,

4) informacje o warunkach jakie muszg spetnia¢ oferenci,

5) zastrzezenie prawa Spdtdzielni do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.
Wadium dla oséb przystepujgcych do przetargu ustala Zarzad w wysokosci do 5 % ceny
wywotawczej. Wadium winno by¢ wptacone na konto Spétdzielni przed terminem rozpoczecia
przetargu. Osobom, ktére przetargu nie wygraly, wadium jest zwracane niezwlocznie po
zakonczeniu przetargu.

Postepowanie przetargowe, o ktérym mowa w ust. 1i 3 odbywa sig¢ w formie licytaciji.
Wygrywajgcym przetarg jest osoba, ktéra wylicytuje najwyzszg kwotg wktadu budowlanego na
mieszkanie lub nieruchomo$¢ bedace przedmiotem przetargu.

Wylicytowana kwota wktadu budowlanego lub cena nieruchomos$ci winna by¢ wyptacona w
formie 14 dni od daty przetargu. Na wniosek wygrywajgcego przetarg Zarzad Spotdzielni
moze wydtuzy¢ termin wptacenia wktadu budowlanego lub ceny nieruchomosci. Na poczet
wkladu budowlanego lub ceny nieruchomosci zalicza sig wptacone wadium. Brak wptaty
wkladu w podanym terminie powoduje przepadek wadium na rzecz Spotdzielni i cofniecie
decyzji o sprzedazy nieruchomosci, lokalu lub spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, wydanej po rozstrzygnieciu przetargu.

Z uwagi na forme licytacyjng przetargu nie majg do niego zastosowania przepisy regulaminu
odnoszace sie do przetargéw na roboty, dostawy lub ustugi w tym réwniez przepisy § 2

ust. 1-3.



11. W przypadku gdy przetarg nieograniczony nie zostanie rozstrzygnigty z powodu braku
oferentéw Zarzad w ogtoszeniu o kolejnym przetargu moze obnizy¢ cene wywotawczg, o

ktérej mowa w ust. 3.
Rozdziat IV. Przépisy koncowe.

§ 21
Za zgodg Rady Nadzorczej, w drodze szczegdlnego wyjatku, Zarzad moze odstgpi¢ od

stosowania niniejszego regulaminu.

§22
Niedopuszczalne jest dzielenie przez zamawiajgcego rob6t na czesci w celu uniknigcia

przeprowadzenia przetargu.

§23

Wszystkie istotne dokumenty nalezy przechowywac przez okres trzech lat.

§ 24

Czionkiem komisji przetargowej nie moze by¢ cztonek Rady Nadzorcze;j

§25
Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia. Z tym dniem traci moc dotychczasowy
regulamin uchwalony w dniu 19 grudnia1998 r. i regulamin uchwalony w dniu 24 kwietnia 2003 r.

wraz z pézniejszymi zmianami.

§ 26
Jednolity tekst Regulaminu zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu 27 marca

>
2008 r. uchwatg nr ,/};>./2008.
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