Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spétdzielni Mieszkaniowej w Plofisku

l. Podstawa prawna
§1

— Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848
zpdin. zm.)

— Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych /skrét wtresci: usm/
(Dz.U. 2 2003r. Nr 119 poz. 1116 z pézn. zm.)

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnoici lokali (Dz.U. 22000 Nr 80 poz. 903 z pdzn.
zm.)

— Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Ptonasku

Il. Definicje
§2

Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz.
Uzytkownik lokalu to:
e cztonek spdtdzielni,
e wiasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem spotdzieln,
e najemca lokaly,
e osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

Nieruchomos$¢ - dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem lub budynkami
mieszkalnymi lub uzytkowymi oraz dziatka niezabudowana, dia ktérej zatozona jestjedna
ksiega wieczysta.

Powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia uzytkowa lokalu zgodna z uchwatq Zarzgdu
podjetq w celu okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali, a dla nieruchomosci
wybudowanych z udziatem srodkdw z KFM - w umowie o korzystanie z lokalu.

Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym,
uzupetniajqce je budynki niemieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym, budowle,
urzqdzenia infrastruktury, obiekty dziatalnoici kulturalnej i oswiatowe.

Odpis na fundusz remontowy - oznacza jednostkowq warto$¢ w zt/m2 powierzchni lokalu,
naliczang w optacie na pokrycie kosztdw remontu nieruchomosci

Remont — wykonywanie w istniejgcych budynkach mieszkalnych lub mieniu Spoétdzielni
robdt budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowigcych biezgcej konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdéw
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym (art.3 pkt.8 - Prawo budowlane).

Czesci wspdlne nieruchomosci - oznacza grunt oraz wszystkie czesci budynku lub
budynkdw wraz z urzgdzeniami, ktére nie stuzg wytqcznie do uzytku pojedynczego
uzytkownika lokalu,



1.

Stanowiq je: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacije, stropy, strychy, dach, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, pomieszczenia techniczne,
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejiciowe do budynku,
okna klatek schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodno - kanalizacyjne, elekiryczne, gazowe, a takze inne sieci i urzqdzenia
usytuowane w obrebie nieruchomosci.

Mienie Spétdzielni — nieruchomosci stanowigce mienie spdtdzielni, przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlach.
Stanowiq je w szczegdlnosci : drogi, chodniki, place zabaw, parkingi, tawki, fontanny,
urzqdzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkdw lub osiedli.

. Swiadczenie - obowigzek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu kosztéw

remontow poprzez fundusz remontowy.

Dofinansowanie - srodki nie podlegajgce zwrotowi, przekazywane na podstawie uchwat
walnego zgromadzenia cztonkdw spoétdzielni, pochodzgce z zysku lub funduszu, na
ktérym zgromadzone sq Srodki wspdlne (np. fundusz zasobowy — wolne $rodki, fundusz
remontowy —rezerwowy, na ktérych zgromadzone sq srodki z przeksztatcenia praw do
lokali sprzed 31.07.2007r.).

lll. Zasady ogdine

§3

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajq koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Obowigzek swiadczenia na
fundusz dotyczy uzytkownikdw lokali .

Z funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych wykonywane sq wszelkie roboty
remontowo-budowlane, przeprowadzane w zarzgdzanych nieruchomosciach.

Fundusz remontowy tworzy sie odrebnie dla poszczegdinych nieruchomosci w celu
wykonania wszelkich dziatan technicznych w czesciach wspdlnych nieruchomosci.

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci majq uzytkownicy lokali
kazdej nieruchomosci zarzgdzanej przez spdtdzielnie.

Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest w formie odpisu na
fundusz remontowy nieruchomosci.

Wysoko$¢ swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci jest okreslona na podstawie
planu potrzeb remontowych budynkéw oraz obiektdw infrastruktury towarzyszqce.

IV. Fundusz remontowy nieruchomosci

§4

1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sie w celu finansowania kosztéw remontdw
nieruchomosci.
2. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sie z:

- odpisu na fundusz remontowy, naliczanego w danej nieruchomosci,

- kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate
w nieruchomosciach, ktérych koszt likwidacji stanowi wykorzystanie srodkdw funduszu
remonftowego danej nieruchomosci,



—_—

kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczgcych odszkodowan za wady i usterki
od wykonawcow robdt remontowych poszczegdinych nieruchomosci,

pozytkdw z nieruchomosci wspdlnej na podstawie art. 5. ust. 1 usm,

pozytkdw iinnych przychoddw z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej, na podstawie
uchwaty walnego zgromadzenia o podziale wyniku fmonsowego spotdzielni (dotyczy
cztonkow spodtdzielni),

dofinansowania srodkami instytucji samorzgdowych, Unii Europejskie;,

innych przychodéw funduszu remontowego nieruchomosci.

V. Wysokos¢ swiadczen na fundusz remontowy

§5

Podstawq do okredlenia potrzeb remontowych sq okresowe kontrole nieruchomosci.

Dane zawarte w protokotach kontroli stanowiq podstawe do sporzqdzenia
zestawienia robét remontowych nieruchomosci z podziatem na budynki.
Lestawienie, o ktérym mowa w ust.2 stanowi podstawe do sporzgdzenia planu robét
remontowych.

Plan robot remontowych nieruchomosci powinien byé sporzgdzony i realizowany na
okresy roczne.

Wysoko$¢ miesiecznego $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci ustala
Rada Nadzorcza w zt. / m kwadratowy miesiecznie.

VI. Fundusz remontowy mienia spétdzielni

§6

Fundusz remontowy mienia tworzony jest w wysokosci 7 % odpisu podstawowego.
Fundusz remontowy mienia przeznaczony jest na realizacje remontdw obiektéw
stanowiqcych mienie spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu, a w szczegdlnosci :

chodniki, ciggi pieszo jezdne,

ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,
oéwietlenie terendw i ulic,

mata architektura i tereny zielone,

infrastruktura techniczna stuzqca do zabezpieczenia dostawy medidw do lokali i
budynkdw.

VIl. Fundusz remontowy - rezerwowy

§7

Fundusz remontowy rezerwowy tworzony jest z podziatu zysku z wtasne] dziatalnosci
gospodarczej spoétdzielni na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.

Wykorzystanie Srodkéw funduszu rezerwowego odbywa sie w oparciu o uchwate Rady
Nadzorczej.

VIIl. Postanowienia koncowe



§8

Remonty lokali uzytkowych nie finansowanych wktadami budowlanymi oraz innych obiektéw
i budynkoéw nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, odnoszone sq
bezposrednio w ciezar kosztéw eksploatacii tych nieruchomosci.

§9

1. Traci moc Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego uchwalony
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowe] w Ptorsku w dniu 28.09.2010 r.
Uchwalq nr 46/33/2010.

2. Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczqg Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
w Ptofisku w dniu 23 wrzesnia 2019 r. Uchwalq nr ..29./77../2019 i wchodzi w zycie z
dniem uchwalenia z mocq obowigzujgcq od 23 wrzesnia 2019 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicz Rady Nadzorczej
AN
Walentynd Karcz Krystyna K a Langowska



