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REGULAMIN
PROWADZENIA WINDYKACJI NALEINOSCI
ZTYTULU NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH | POWIERZCHNI REKLAMOWYCH
ORAZ DIIERZAWY GRUNTOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W PLONSKU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Okreslone w regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego dotyczg podmiotdw
zadtuzonych  z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia optat naleznych
Spotdzielni z tytutu najmu lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych oraz dzierzawy
gruntow.

l.

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) wierzytelnosci — rozumie sie przez to wymagalng kwote wynikajgcg z umowy
zawartej z najemcq lub dzierzawcgq.

Do wierzytelnosci zalicza sie ponadto odsetki za zwtoke i ewentualne koszty
sqdowe i egzekucyijne,

b) dtuzniku - rozumie sie przez to podmiot gospodarczy zobowigzany do zaptaty
na rzecz Spoétdzielni wierzytelnosci wynikajgcej z nieterminowego regulowania
zobowigzan wobec Spétdzielni na podstawie zawartej umowy najmu lub
umowy dzierzawy,

c) uzytkowniku lokalu - rozumie sie kazdego uzytkownika lokalu- najemce lub
dzierzawce - zobowigzanego do ponoszenia optat .

d) optacie - rozumie sie czynsz i inne optaty ptacone przez najemce lub
dzierzawce zgodnie z trescig zawartej umowy.

§ 3

Od nie wptaconych w terminie optat Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe od
wartosci zadtuzenia zgodnie z saldem na ostatni dzien kazdego miesigca.

W przypadku wystgpienia nadptaty i braku pisemnego zqdania uzytkownika lokalu o
jej zwrot zostanie ona zaliczona na poczet biezgcych i przysztych optat.

Uzytkownikom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia
nadptaty.

§4

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, w sytuacjach uzasadnionych i popartych
dokumentami i wyjasnieniami osobistymi dtuznika, Zarzgd moze podjg¢ decyzie o
roztozeniu zalegtosci gtdwnej na raty.

Rat nie moze by¢ jednak wiecej niz 6, a okres sptaty musi sie zamkng¢ w
nieprzekraczalnym terminie sze$ciu miesiecy.

L ratq muszg by¢ jednoczednie regulowane wszystkie biezqce optaty wynikajgce z
UMOWwY.

Uchybienie terminowi sptaty ktérejkolwiek z rat spowoduje natychmiastowe
wypowiedzenie umowy.

Po catkowite] sptacie zadtuzenia podstawowego na czynszu, w uzasadnionych
przypadkach, na wniosek dtuznika, Rada Nadzorcza moze umorzy¢ w czesci lupy, w




catosci naliczone odsetki ustawowe. Za uzasadnione przypadki nalezy rozumiec
zaistniate zdarzenia losowe (np. awarie, pozar, wzgledy zdrowotne) powodujqce
przerwe w prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w lokalu. Zaistniate okolicznosci
winny by¢ potwierdzone wtasciwym dokumentem.

Il. PROCEDURA WINDYKACYJNA

§5

Czynnosci windykacyjne w zakresie dochodzonych wierzytelnosci prowadzone sq przez
komérke windykacji funkcjonujgcqg w Dziale ksiegowosci .

§6

1. Komérka windykaciji do dtuznikéw u ktérych wystgpita jednomiesieczna zalegtos¢ w
optatach, w ciggu 7 dni od zaksiegowania faktur wysyta wezwanie do zaptaty .

2. Jezeli dtuznik po pierwszym wezwaniu nie dokona sptaty zadtuzenia i zwigkszy sie ono
do dwdch miesiecy, komérka windykaciji w terminie 7 dni od zaksiggowania fakfur
wysyta drugie wezwanie z zagrozeniem, ze jezeli zadtuzenie nie zostanie sptacone w
ciggu 7 dni od otrzymania wezwania, Spétdzielnia wypowie umowe i wystgpi do sgdu
z pozwem o wydanie nakazu zaptaty przeciwko dtuznikowi.

3. Jezeli i po drugim wezwaniu dtuznik nie dokona sptaty dtugu, dziat ksiegowosci
sporzgdza wniosek na posiedzenie Zarzqdu z informacjg o okresie i kwocie
zadtuzenia, o datach wezwan, doreczeniach i skutkach tych doreczen.

4. Komérka windykacji co miesigc przedstawia zarzgdowi informacje o wszystkich
dtuznikach lokali uzytkowych i dzierzaw ktérych zadtuzenie jest co najmniej
dwumiesieczne.

§7

Pisma wysytane na adres podany przez dtuznika traktuje si¢ jako doreczone.

§8

1. Zarzgd po ofrzymaniu informacji o co najmnie] dwumiesiecznym zadtuzeniu
podejmuje decyzje o dalszych dziataniach w stosunku do dtuznika.
2. W szczegdlnosci:
a) rozktada dtug na raty jezeli wptynie od dtuznika taki wniosek;
b) kieruje sprawe do dziatu administracji celem wypowiedzenia umowy i
nakazuje komdrce windykacji prowadzenie w stosunku do dtuznika dziatan
windykacyjnych.

§9

Dziat administracji wypowiada umowe najmu lub dzierzawy. Podaje okres wypowiedzenia
taki jaki przewiduje umowa z dtuznikiem. Jednoczesnie wzywa do zaptaty pod rygorem
wystgpienia do sqdu z pozwem podajgc kwote i zobowigzujgc do przekazania w okresie
wypowiedzenia opréznionego lokalu protokotem zdawczo odbiorczym, podajgc dzien tego
przekazania.

§ 10

1. Windykacja zalicza ztozong przez dtuznika kaucje na poczet dtugu i o tym informuje
dziat administracji aby ten w wypowiedzeniu wezwat dtuznika do zaptaty kwoty juz
po pofrgceniu kaudiji.

2. Windykacja w terminie 7 dni od otfrzymania wypisu z protokotu o przekazaniu jej
dituznika wysyta wezwanie ostateczne do zaptaty a nastepnie sporzadza pozew |
sktada go w sqdzie.



3. Po otrzymaniu nakazu zaptaty windykacja wzywa dtuznika do dobrowolnej zaptaty w
terminie 7 dni. Po bezskutecznym uptywie terminu natychmiast wysyta wniosek o
prowadzenie egzekuciji do komornika.

4. W miedzyczasie windykacja prowadz intensywne dziatania w celu poszukiwania
majatku dtuznika, a w szczegdlinosci nieruchomosci aby ustanowic hipoteke tytutem
zabezpieczenia sptaty diugu.

§11

Jednoczesnie zobowiqzuje sie wszystkie dziaty i komérki Spétdzielni wskazane w Regulaminie
do przedsiewziecia wszelkich dziatan w zaleznosci od aktualnej potrzeby zmienigjgcego sie
stanu faktycznego, aby doprowadzi¢ do jak najszybszego odzyskania dtugu.

§ 12

I. Raz w roku Spoétdzielnia wysyta do uzytkownikdw lokali potwierdzenie salda wraz z
pouczeniem, ze jezeli w ferminie 7 dni od jego otrzymania nie uzgodni ze Spoétdzielnig
jego wysokosci, saldo bedzie uznane za zgodne z rzeczywistym stanem.

2. Potwierdzenie salda o wystgpieniu zalegtosci  dtuznik powinien traktowaé jako
wezwanie do zaptaty.

3. Potwierdzenie salda w chwili doreczenia winno byé podpisane wtasnorecznie i
czytelnie przez petnoletniego uzytkownika lokalu.

§ 13

1. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie, uwzglednicjgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, w odniesieniu do:

1) naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub stan upadtosci - do
wysokosci  naleznosci  nieobjetej gwarancjq lub  innym zabezpieczeniem
naleznosci,

2) naleznodci kwestionowanych przez dtuznikéw oraz z ktérych zaptatq dtuznik
zalega, a wedtug oceny sytuacji majgtkowej i finansowej dtuznika sptata
nalezno$ci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna,

3) naleznodci stanowigcych réwnowartosé kwot podwyzszajgcych naleznosci, w
stfosunku do ktérych uprzednio dokonano odpisu aktualizujgcego,

4) naleznoici przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu
prawdopodobienstwa niedciggalnosci, wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu, w
tym takze ogdlnego, na niesciggalne naleznosci.

§14

1. Za naleznoici niesciggalne uzndje sie te wierzytelnosci, ktorych niesciggalnos¢ zostata
udokumentowana postanowieniem, o ktérym mowa w ust. 3, oraz posiadanymi
dodatkowymi informacjami.

Wierzytelnosci uznaije sie za niesciggalne w dacie uprawomocnienia sie postanowienia.

3. Uprawdopodobnienie niesciggalno$ci moze nastqpié wytgcznie:

1) profokotem  sporzqdzonym przez komorke windykacji  stwierdzajgcym, ze
przewidywane koszty procesowe i egzekucyjne zwigzane z dochodzeniem
wierzytelnosci bytyby réwne albo wyzsze od kwoty tej wierzytelnosci,

2) postanowieniem wtasciwego organu egzekucyjnego o niesciggalnosci, uznanym
przez wierzyciela jako odpowiadajgcym stanowi faktycznemu,

3) postanowieniem sgdu o:

a) oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujgcej likwidacje majgtku,
gdy majgtek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie
kosztow postepowania, P
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b) umorzeniu postepowania upadtoiciowego obejmujgcego likwidacje majgtku,
gdy majgtek niewyptacalnego dfuznika nie wystarcza na zaspokojenie
kosztéw postepowania,

c) ukohczeniu postepowania upadifosciowego obejmujgcego  likwidacje
majgtku.

4. Udokumentowanie niesciggalnosici wierzytelnosci jest podstawqg do spisania w koszty
uzyskania przychodu.

5. Dziat ksiegowosci przygotowuje wniosek z doktadnym opisem i przedktada go Zarzgdowi.

6. Decyzje o spisaniu w koszty wierzytelnosci uznanych za niesciggalne podejmuje Zarzqd .

§15
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie obowigzujg postanowienia
statutu Spdtdzielni i wtasciwe ustawy.
2. W przypadkach nie objetych regulaminem, stafutem lub ustawg decyzie odnosnie
postepowania windykacyjnego pozostawia sie Zarzgdowi.

§16

Regulamin wchodzi w zycie z dniem ......... /lgl‘m (A S 2017 roku na podstawie
Uchwaty Rady Nadzorczej Nr N / 2017 z dnia AQ\N(\Q.&Q. ........ 2017 roku.
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